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Zakladni charakteristika Kongresového centra Praha, a.s.

Nazev a sidlo spole¢nosti
Obchodni firma: ~ Kongresové centrum Praha, a.s.
Sidlo spolec¢nosti: 5. kvétna 65, Praha 4

PSC: 140 21
IdentifikaCni Eislo: 63080249
Pravni forma: akciova spoleénost

Zakladni charakteristika spole¢nosti

Akciova spoleénost Kongresové centrum Praha vznikla zapisem do obchodniho rejstfiku dnem 1. 7. 1995. ZaloZeni
spolegnosti bylo provedeno jedinym zakladatelem, hlavnim méstem Prahou, kterd vloZila do akciové spoleénosti
veSkeré jméni byvalé pfispévkové organizace Palac kultury. Akciova spoleénost Kongresové centrum Praha dale ke
dni svého vzniku prevzala veSkera prava a zavazky Palace kultury a stala se tak jeho pravnim nastupcem.

Kongresové centrum je jednou z dominant Prahy. UmoZfuje navstévnikim vyhled na krasné panorama hlavniho
mésta a fadi se mezi nejlépe vybavenad evropska kongresova centra. Svou nabidkou jednacich, vystavnich
a banketnich prostor, véetné zajisténi doprovodnych sluzeb, je nejvétsSim a nejkomplexnéjsim poskytovatelem téchto
sluzeb na Ceském trhu. Chloubou centra je Kongresovy sal, ktery se diky vynikajici akustice fadi mezi tfinact
nejlepsich velkych koncertnich sali svéta.

Kongresové centrum hostilo fadu velkych a vyznamnych mezinérodnich akci, mimo jiné napf.
- Vyroéni zasedani Mezinarodniho ménového fondu a skupiny Svétové banky v roce 2000
- Summit NATO v roce 2002
- Predsednictvi CR Radé Evropské unie v roce 2009

Historie Kongresového centra :

1981 slavnostni oteviieni multifunkéni budovy Palace kultury

1995 transformace na akciovou spole¢nost, zména nazvu spolecnosti na Kongresové centrum Praha, a.s.

1998-2000 rekonstrukce a dostavba kongresového centra pro potfeby vyrocniho zasedani MMF a skupiny SB;
byla dostavéna multifunkéni budova, vniZ sidli hotel Holiday Inn Prague Congress Centre
a kancelarska ¢ast Business Centrum Vy3ehrad

Pfedmét podnikani zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze je uveden v pfiloze k ucetni
zavérce pro rok 2009.

Zakladni finanéni ukazatele

jednotky k 31.12.2009 k 31.12.2008
Dlouhodoba aktiva tis. K& 2814 582 2893193
Kratkodoba aktiva tis. K& 58 945 79 848
Aktiva celkem tis. K& 2873527 2973041
Zakladni kapital tis. K& 1306 254 1306 254
Vlastni kapital celkem tis. K& 828 103 758 849
Zisk (ztrata) obdobi tis. K& 69 254 (71797)
Dlouhodobé zavazky tis. K& 1815322 1960 930
Kratkodobé zavazky tis. K& 230 102 253 262
Zavazky celkem tis. K& 2045424 2214192
Vlastni kapital a zavazky celkem tis. K& 2873527 2973 041
Trzby tis. K& 579 376 546 362
Provozni zisk tis. K& 149923 46137
Zisk (ztrata) z finanéni ¢innosti tis. K& (80 669) (117 934)
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Slovo generalniho feditele
VéaZeni obchodni préatelé, akcionafi, navstévnici,

ve svém lofiském uvodu jsem vyjadfil pfesvédéeni, Ze Kongresové centrum Praha, a.s., patfi mezi Spickova kvalitné
vybavena kongresova centra nejen v Evropé, ale i ve svété. Tento mdj usudek potvrdil i lofisky rok, ktery patfil
spojené s Eeskym predsednictvim Radé Evropské unie, jeZ jsme méli tu Cest hostit celé prvni pololeti roku 2009.
Prakticky celym svétem otfasala ekonomicka krize a jeji dopady se nevyhnuly ani Praze ani kongresové turistice.
| pfesto se nam podafilo dosahnout velmi dobrych vysledkd. Viastné téch Uplné nejlepSich od doby rekonstrukce
a dostavby naseho centra pro potfeby vyro€niho zasedani MMF, jejichz stin nas tizi ¢im dal vic.

Celkovy pocCet akci oproti pfedchozimu roku vzrostl o zhruba 9 procent a vySplhal se k Cislu 341, pfi primérné délce
trvani 3 dny to je t&sné pod 3 akce denné. Mezi ty opravdu velké fadime mimo akce spojené s predsednictvim CR
Radé EU vyznamné mezindrodni kongresy, jako napf. 9. Mezinarodni konferenci na téma Alzheimerovy
a Parkinsonovy nemoci, 17. Mezinarodni kongres Evropské asociace endoskopické chirurgie a jinych intervencnich
technik a zejména letos nejvétsi 10. Mezinarodni dermatologicky kongres. Nardst jsme ale zaznamenali i u stfedné
velkych a menSich kongrest a konferenci. Svoje ovoce pfinasi i stale se prohlubujici spoluprace s Prague
Conventions Bureau a s vladni agenturou CzechTourism.

Prvni polovina roku 2009 probihala v naSem centru zejména
ve znameni jednani spojenych s predsednictvim CR Radé EU.
Rada resortnich jednani na Grovni ministr(i ¢lenskych statd,
ale zejména summity Celnich predstavitell sedmadvacitky, EU -
Rusko a zejména EU - USA véetné pfitomnosti amerického
presidenta se nesmazatelné zapsaly do historie naSeho centra.
A naprosta vétSina ohlasd nam signalizuje, Zze jsme se tohoto
nelehkého ukolu zhostili se cti.

Pfinos kongresové turistiky pro ekonomiku a rozvoj destinace
ocenilo hlavni mésto Praha vypsanim granti na podporu
organizator( kongrest a konferenci. Také tento krok vyznamné pomaha omezovat dopady celosvétové hospodarské
krize na toto odvétvi. Svoji divéru v konkurenceschopnost KCP pak prezentoval akcionaf formou navySeni
zakladniho kapitalu Spole€nosti v Unoru letodniho roku.

Nesoustfedime se vSak pouze na kongresy a konference. Stranou nezlstavaji ani spolecenské a kulturni akce. Mezi
nezapomenutelné zazitky se jisté zapsaly vystoupeni mnichu z klastera v Shaolinu nebo muzikal zaloZeny na zivotni
dréze krale popu Michaela Jacksona. Stejné jako v pfedchozich letech si naSe prostory vybrali pro své vystoupeni
japonsti bubenici YAMATO. Z vyznamnych koncert, které jsme loni hostili, jnenujme napfiklad vystoupeni americké
zpévacky Tori Amos nebo vanocni koncert Verdi Gala vpodani Symfonického orchestru Ceského rozhlasu
a Ceskeého filharmonického sboru Brno pod vedenim dirigenta Vladimira Valka.

Mezi nade aktivity patfi i pronajem kanceldfskych, obchodnich a skladovych ploch. V lofiském roce se obsazenost
téchto prostor pohybovala okolo 99 %. | toto &islo vypovida nejen o ,dobré adrese®, ale zejména o nadstandardni
péci o nade klienty, kvalité poskytovanych sluZeb a exkluzivité prostor.

RovnézZ hotel Holiday Inn Prague Congress Centre, ktery patfi do
portfolia  KCP, kaZdy rok potvrzuje svoji vysadni pozici mezi
prazskymi &tythvézdickovymi hotely. Spolu s excelentnimi sluzbami
(hodnoceni poskytovatele licence Holiday Inn) a 3pickovou
gastronomii je tfeba zminit i organizaci jiz Sestého roéniku
benefiéniho golfového turnaje Holiday Inn Edie Cup, ktery byl
zaroven i Ctvrtym roénikem Memoridlu Lady Abrahams, nejlepSi
Ceské golfistky viech dob. A pfipravy na sedmy roénik jiz finiduji.
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V lofiském roce pokracovalo rovnéz Skoleni nasich zaméstnancd financované ze zdroji Evropského socialniho fondu
a z rozpoCtu Hlavniho mésta Prahy. Finanéni pfispévek KCP obdrzelo v ramci Operaéniho programu Praha —
Adaptabilita. Diky tomu méme moZnost dale rozvijet nade jazykové znalosti, pogitaovou gramotnost a obchodni
a marketingové dovednosti.

Jako kaZzdoroCné i letos se pocCatkem roku objevily
v médiich zaru¢ené zpravy, ze KCP krachuje a ze neni
schopno hradit svoje dluhy. Pravdou je, Ze na dluhovou
sluzbu davame roéné v priméru vice nez 30% vsech
naSich trzeb, Zze od roku 2000 jsme uhradili cca 2,2
miliardy korun a Ze poCinaje rokem 2004 jsme veSkeré
splatky hradili z vlastnich zdroji bez koruny dotaci.
Pravdou také je, Ze dluh nevznikl $patnym hospodarenim,
ale Spatnym politickym rozhodnutim na statni objednavku
(uspofadani VyroCniho zasedadni MMF a SSB vroce
2000). Kdyby nebylo zadluzeni, hospodafilo by vlastni
kongresové centrum s nemalym ziskem a jeSté by
dokazalo zajistit dostatek finan¢nich prostfedki na svoji
obnovu a rozvoj. A o ziskovosti ostatnich aktivit, hotelu a
business centra, rovnéz neni pochyb. Takto nas ale kazdoro¢ni splatky vyCerpavaji a zagina nardstat i vnitini dluh,
ktery by mohl do budoucna ohrozit nasi konkurenceschopnost. Z fady nabizenych feSeni vyhodnotil nd$ akcionar
jako nejpfijatelnéjSi optimalizaci majetku. Koncem unora letosniho roku jsme vypsali vybérové fizeni na projekt
,Navrh restrukturalizace opatfeni s cilem oddluzeni Kongresového centra Praha, a.s.”. Spolu s navrhem feSeni
zadluZeni je jednou z podminek zachovani hlavni budovy KCP v majetku akcionafe a jeji provozovani zejména pro
potieby kongresové turistiky. Akcionaf tim vyjadfil své pfesvédCeni o vysokém pfinosu kongresové turistiky pro
hlavni mésto a svoji vili tento segment i nadale podporovat. Po 24. kvétnu, kdy je uzavérka pro podani nabidek,
tak budeme o své budoucnosti védét vice.

Nicméné at' uz vybérové Fizeni dopadne jakkoliv, kongresy, konference i dalSi akce zde budou probihat i nadale
a nadim cilem z0stava, aby hodnoceni nami poskytovanych sluzeb zlstalo i nadale vysoce ocefiovano poradateli
i GCastniky vSech akci. Podékovani za to patfi pfedevSim nadim zaméstnancim za jejich profesionaini pfistup
ke klientdm.

s ST A
i

Ing. Michal Kérnik
generalni feditel KCP
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Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti Kongresové centrum Praha,
a.s. a o stavu majetku

Tato zprava, zpracovana podle § 192, odst. 2 obchodniho zakoniku obsahuje hodnoceni dosazenych vysledki
hospodareni a podnikatelské ¢innosti z pohledu pfedstavenstva jakoZto organu odpovédného za obchodni vedeni
spole¢nosti, a to z hlediska dosaZeni cilGi stanovenych pro rok 2009 i vyjadfeni cilt pro pfisti obdobi.

MMF a SSB vroce 2000 (ucetné byl lepsi vysledek hospodafeni dosazen pouze vroce 2002, kdy v souladu se
zménou UcCetnich pravidel zalctovala spolecnost do vynosl kurzovy zisk z obligaci ve vys$i 335,5 mil. K&). Také
v roce 2009 se spole¢nost vyrovnala se zavazky minulych let sama vlastnimi silami, i kdyz za cenu nardstu vnitfniho
dluhu z ddvodu omezovani investic a naklad( na opravy a Udrzbu. Sou¢asné vSak tento rok zvyraznil nutnost
urychleného pfijeti z&sadnich strategickych rozhodnuti ze strany vlastnika.

Hlavnim dGvodem je pfitom fakt, Ze finanéni toky KCP jsou vyznamné ovlivnény dluhovou sluzbou v disledku
zvoleného modelu financovani dostavby a rekonstrukce kongresového centra pro potfeby zasedani MMF a SSB.

Zakladnim zdrojem financovani dostavby a rekonstrukce byla emise obligaci v roce 1999 ve vy3i 55 mil. EUR. Tyto
prostfedky vSak nepokryvaly plné rozpoctované naklady, proto spole¢nost se souhlasem HMP uzaviela Uvérové
smlouvy se syndikatem bank vedenym ZB na 800 mil. K& a PMB a KB na 100 mil. K& Na naslednou Gpravu &asti
nového objektu vybudovaného pro zasedani MMF a SSB na hotel zajistila spravcovska spolecnost uvér od Erste
Bank Viden ve vysi 128 mil. K&. Také tento vér byl splacen z prostfedkd KCP (z vynosu hotelu).

Celkova zadluzenost KCP v souvislosti s jeho dostavbou a rekonstrukci €inila, véetné prognézovanych Grokd, vice
nez 4,7 mid. K&. Vzhledem k redlnym moznostem hospodafeni spole¢nosti tak pfesahovala moznosti finanéniho kryti
z provozu. VySe splatek dluhové sluzby presahuje za poslednich deset let 35 % vSech trzeb spole¢nosti.

Skutecnost

Rok 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 2009

458 475 524 540 592 616 594 538 554
Vynosy 547 215 338 320 455 525 768 834 404 | 588 393
Splatky jistin a 128 161 346 275 183 140 279 185 176 296 234
troku 491 273 075 605 333 715 611 408 028
Podil na
vynosech 28,02% | 33,94% | 66,00% | 51,01% | 30,94% | 22,82% | 47,01% | 34,41% | 31,75% | 38,44%

Poznamka : Vynosy jsou uvadény bez dotaci, kurzovych vynosti a prodeje skladového arealu
v Kunraticich v tis. K&

Tato situace byla v letech 2002 a 2003 feSena neinvesti¢nimi dotacemi HMP na Uhradu kuponu z obligaci ve vysi 82
resp. 70 mil. K& Pro obdobi 2004 az 2006 uzaviela spoleénost Gvérovou smlouvu s PMB na stfednédoby Uvér
na preklenuti nedostatku finanénich zdrojd ve vysi 90 mil. K&. V roce 2003 byl prodan skladovy areal Kunratice za
38,8 mil. K&. Sougasné byla v roce 2005 provedena restrukturalizace uvér(l rozkladajici jejich splaceni na obdobi do
roku 2014 tak, aby spole¢nost byla schopna fesit dluhovou sluzbu bez zatizeni rozpoétu vlastnika. Splatky nového
uvéru od KB byly stanoveny pro obdobi 2006 aZ 2008 ve vysi 18 333 tis. K¢ vZdy k ultimu €ervna, z&fi a prosince,
od roku 2009 do roku 2014 pak ve vy3i 29 723 tis. K ve stejnych terminech. Jiz tehdy v8ak bylo zfejmé, Ze alespor

uroky z obligaci ve vysi 3,15 mil. EUR, splatné k 16. dubnu.

K 31.12.2009 uhradilo KCP z titulu dluhové sluzby (jistiny, Uroky, odmény za pfipravu Uvéru, atd.) vice nez 2,2 mid.
K&. Prestoze vyvoj kurzu KC/EUR plisobi dlouhodobé pFiznivé na celkové zadluZeni spolednosti (snizovani zavazku
z obligaci v K¢), oCekava se, Ze do roku 2014 (vCetné splatky obligaci) bude nutné vynalozit na celkovou Uhradu
dluhové sluzby jesté nejméné stejnou Eastku, tj. cca 2,2 mid. K& (1 347 mil. K& + 450 mil. K& jistiny + 454 mil. K&
uroky). Pozitivné plisobi na celkovou vysi dluhové sluzby dlouhodoby trend ve vyvoji kurzu CZK/EUR.
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Nedostatek financnich prostfedk(, se kterym se spolenost potyka, samozfejmé limituje moznosti udrzovani
a rozvoje majetku. Celkovy objem investic do majetku ¢inil vroce 2009 5,4 mil. K¢ Pfesto znalecky posudek
zpracovany nakladovym zplisobem v souvislosti s dale uvedenym vybérovym Fizenim hodnoti stav vétSiny objekt
vzhledem kjejich stafi a provadéné (drzbé jako nadprimérny. Druhou strankou véci je ovSem udrZeni
konkurenceschopnosti v souvislosti s vystavbou novych konferenénich prostor v Praze, v CR i stfedni Evropé.

Valné hromadé spoleCnosti, konané v Cervenci 2009, proto predloZilo predstavenstvo spole¢nosti dalSi variantni
navrh feSeni hospodarské situace KCP, a.s. Na z&kladé tohoto materidlu vyhodnotil akcionaf jako nejlepsi variantu
optimalizaci nemovitého majetku KCP, a.s. s tim, Ze sougasné je tfeba pozadat viadu CR, aby se piihlasila k dluhu,
ktery vznikl v podstaté na jeji objednavku a pomohla s jeho Uhradou. Nasledné byla podrobna informace o vyvoji
situace okolo KCP predloZzena Zastupitelstvu hl. m. Prahy na jeho jednani 26.11.2009 (Z-160).

Mimo vlastni jednani s pfedsedou vlady a ministrem financi, ktefi odmitli jakykoliv podil statu na uhradé dluhové
sluzby, nechalo vedeni spolenosti zpracovat dvé nezavisla ohodnoceni majetku spole¢nosti a navrh zé&kladnich
parametri mozného prodeje nebo pronajmu jednotlivych ¢asti spoleénosti. Na zakladé jejich doporuéeni pak
schvalilo predstavenstvo spoleCnosti vyhlaSeni Vybérového Ffizeni na ,Navrh restrukturalizace opatfeni s cilem
oddluzeni KCP, a.s.”. Zakladni podminkou Navrhu, kromé vlastniho oddluzeni, musi byt rovnéz zachovani hlavni
budovy KCP v majetku soucasného akcionare a jeji provozovani v soucasnych intencich, tj. zejména pronajem
prostor pro konani mezinarodnich kongresu a konferenci. Na svém jednani dne 19.3.2010 pfedstavenstvo KCP vyse
uvedené vybérové fizeni vyhlasilo. Nabidky by mély byt pfedloZeny do 24.5. t.r.

Ve vazbé na strategické feSeni budouciho rozvoje KCP, resp. k feSeni aktualni financni situace spole¢nosti, navrhlo
pfedstavenstvo KCP, a.s. akcionafi navySit k1. bfeznu 2010 zakladni kapital spolenosti ze stavajicich
1306 254 000,- KE 0 100 000 000,- K& na novou hodnotu 1406 254 000,- K& formou upsani novych akcii. Tento
krok pom(Ze vyfesit sloZitou finanéni situaci spolecnosti zapfi¢inénou vys$i dluhové sluzby a soucasné pfibliZi
aktualni vySi z&kladniho kapitalu vécné hodnoté hlavni budovy kongresového centra, stanovené znalcem na 1,52
mid. K& Dale poskytne akcionafi ¢asovy prostor k vyhodnoceni optimalniho postupu v pfipadé pfijeti kone¢ného
feSeni situace spolecnosti.

Hospodafieni spoleénosti skonéilo v roce 2009 ucetnim ziskem ve vysi 69 254 tis. KE. Po odeéteni nepenéznich

operaci to znamenalo pfinos pro cash flow ve vy3i 82 mil K&. Do ucetniho vysledku hospodafeni vyznamné zasahuji
kurzové vlivy ve vazbé na emitované dluhopisy. Proto jsou v nasledujici tabulce tyto kurzové vlivy zvyraznény.

Porovnani vysledku hospodareni v r.2008 a 2009

v K 2008 2009 rozdil
vynosy celkem 563 453 509,98 704 809 508,53 141 355 998,55
z toho:

kurzové zisky z obligaci | | 57 200 000,00 | 57 200 000,00
naklady celkem | 635 250 717,62 | 635 555 240,02 | 304 522,40
z toho:

kurzové ztraty z obligaci | 17 050 000,00 | 31625 000,00 | 14 575 000,00
Vysledek hospodaieni | -71797 207,64 | 69 254 268,51 | 141051 476,15

Vyroéni zprava 2009
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Emitované dluhopisy jsou v U&etnictvi spolecnosti vedeny jako zavazek vici jejich drzitelim ve vysi 55 mil. EUR
prepocteny kurzem KE/EUR vzdy k 31.12. a od roku 2009 i k 30.6. daného roku (povinnost pololetnich Gcetnich
zavérek pro emitenta cennych papir(). Zména kurzu k datu nasledujici ucetni zavérky (roéni nebo pololetni) méni
vy3i tohoto zavazku v K¢ a je uctovana jako kurzovy zisk nebo ztrata z obligaci. Pokles kurzu KE/EUR mezi koncem
roku 2008 a 30.6.2009 byl zat¢tovan jako zisk ve vy3i 57 200 tis. K&, narust k 31.12.2009 jako ztrata ve vysi 31 625
tis. K&. Jde o Ucetni zavérkovou operaci, kterd nema dopad do finanénich tokd. Bez ni byly ,redlné” vynosy roku
2009 vysSi a naklady nizsi nez v roce 2008.

Vizhledem k tomu, Ze vysledky hospodafeni spole¢nosti v uplynulych dvou letech byly ovlivnény nejen vykonnosti

spoleCnosti a kurzovymi vlivy z emise obligaci, ale také dalSimi mimoradnymi vlivy, jsou nejpodstatngjsi z téchto
skuteCnosti ve vySe uvedeném prehledu uvedeny a zakladni ukazatele pro srovnatelnost ocistény.

Vysledky hospodaieni 2009 a 2008 ,,0¢iSténé“ - srovnani

v tis. K¢
skutecnost r.2008 skutecnost r.2009
Ukazatel KCP Hotel | KCP,a.s.| KCP Hotel | KCP,a.s.
bez bez
hotelu hotelu
VYNOSY celkem 386293 | 177 161 | 563 454 | 561929 | 142881 | 704 810
kurzové zisky 437 8612 9049| 58532 4816 63348
urok z prodl. MHMP 0 0| 53069 53069

mosy ocistene" o operace neoviivijici cash | 505 a5s | 168 548 | 554 404| 503397 | 138 065| 641 462

VYNOSY celkem "o¢iténé" o vybrané vlivy 385856 | 168 548 [ 554 404 | 450 328 | 138 065 588 393

NAKLADY celkem 457925 | 177 326 | 635251 481472 154 083 | 635 555

. v tom: odPisy | sg347| 30890| 89237| 55666| 27668| 83334
vE.opr.pol.

troky z avérd | 100 998 444 101443| 102 022 102 022

investice do nemovitosti 295 295 0

kurzové ztréty | 17 756 7591 25348 36076 5253 41329

odpis nedobytnych pohledavek 1710 666 2376 493 72 565

NAKLADY bez odpisti 399 577 | 146 436 | 546 014 | 425807 | 126 415 552 222

NAKLADY bez odpisti a dluh.sluzby 298 579 ( 145992 | 444571 | 323785( 126 415| 450 200

E:sf'fﬁw ocisténé"™ o operace neovlivAujici | 479 g6 | 138179 | 517995 | 389238 | 121000 | 510328

NAKLADY celkem "o¢isténé" o vybrané vlivy | 278 817 | 137 735| 416 552 287216 | 121090 | 408 306

HV Getni celkem 71632  -165] -71797] 80456] -11202] 69254
HV bez odpisd 3285| 30724 17440| 136122| 16466| 152588
HV bez odpisd a diuh.sluzby 87714| 31169 | 118883 | 238144 | 16466| 254610
;'("’w“'“e“y © operace neovliviujici cash 6040| 30369| 36409| 114159| 16974 | 131134
HV celkem "ogistény" o vybrané viivy 107038| 30814| 137852| 163112| 16974| 180087

Poznamka : KCP bez hotelu pfedstavuje kongresovou budovu (téz ,A+B*) a Business centrum VySehrad (téz ,C¥)
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Vynosy Cinily takika 705 miliond KE. NarGst vynosu se pfitom projevil u vSech obchodnich €innosti spole¢nosti,
s vyjimkou hotelu, kde vliv ekonomické recese ve svété a jeji vliv na vyvoj turistického ruchu a nenapinéna ocekavani
v pfinosech z predsednictvi CR vRadé EU zpUsobily znatny mezirodni pokles. V oblasti trzeb z kongrest,
konferenci a spolecenskych akci (kratkodobé pronajmy), dlouhodobych pronajmi a provozu parkingu byly dosazeny
historicky nejlepsi vysledky. NarGst tzv. ostatnich vynos( je disledkem vySe uvedenych kurzovych zisk( z obligaci
a pfijeti smluvni pokuty od HMP.

Struktura vynosi 2002 - 2009

v tis. K&
ukazatel 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
kratkodobé pronajmy 174 017 | 163 550 | 195830 | 206 969 | 207 796 | 166 380 | 216 340 | 273 273
dlouhodobé pronajmy | 137 808 | 130 521 | 120 362 | 123 893 | 128 209 | 134 422 | 144 423 | 149 808
budova A+B 80403| 63744 55748| 58484 61876| 67108| 73560| 77465
budova C 57405| 66777 64613| 65409| 66333| 67315| 70863 72343
parking 10425| 12496| 13162| 14924| 16997 | 20078| 21696| 22933
ostatni 349051 17263 | 113349| 90226| 100569 | 63975| 3834| 115915
dotace 72239 | 21678
prodej Kunratic 38 850
KCP bez hotelu 743540 | 384 358 | 442702 | 436 012 | 453 571 | 384 854 | 386 293 | 561 929
v tom:kurzové zisky 335 555 42| 106731| 80872| 86130| 49227 1616] 58532
hotel 197 254 | 218719 | 269 488 | 274 336 | 234 417 | 209 233 | 177 161 | 142 881
v tom:kurzové zisky 8662 2187| 13004| 12951| 7089| 6026| 8612 4816
celkem vynosy KCP 940794 | 603077 712190 | 710 348 | 687 988 | 594 088 | 563 454 | 704 810

Poznamka:

- v ostatnich vynosech r.2003 zahrnut mimoradny vynos Skanska 9 333 tis.K¢

- v ostatnich vynosech skutecnosti r.2006 zahrnut grant ve vy$i 1 178 656,71-K¢

- v ostatnich vynosech skutecnosti r.2007 zahrnut odprodej AV techniky ve vy$i 7 mil. K¢;
grant ve vy$i 1,243 mil. K¢ a zména hodnoty investice do nemovitosti 997 tis.K¢

- v ostatnich vynosech skutecnosti r.2009 zahrnuta smluvni pokuta od HMP ve vysSi 53 068 821,90,/ K¢ ;
grant ve vys$i 1,295,5 mil. K¢

- kurzové zisky zahrnuty v ostatnich vynosech

Z toho kurz.zisky z emise dluhopist 2002 335500
2003 -44 275 kurz.ztrata

2004 106 700

2005 80300

2006 83050

2007 48125
2008 -17 050 kurz.ztrata

2009 57 200
-31 625 kurz.ztrata

Vroce 2009 doSlo kvyznamnému mezirocnimu rdstu trzeb z kratkodobych akei, tj. kongresu, konferenci,
spolecenskych akci apod.. Zakladnim faktorem pfitom byly akce spojené s predsednictvim CR Radé EU. Vyznamny
byl v8ak i fakt, ze se zejména v prvnim pololeti roku podafilo zajistit i fadu velkych kongrest. Pocet pofadanych akci
s trzbami nad 1 mil. K¢ tak dosahl poétu 47. Pravé tyto akce, jejichZ podil se dlouhodobé& pohybuje kolem 10 %
vSech pofadanych akci pfinaseji 75 — 85 % celkovych trzeb z kratkodobych pronajmu.

V prvni poloviné roku 2009 se stalo Kongresové centrum Praha hlavnim mistem konani akci souvisejicich

s predsednictvim CR Radé EU. Smluvnim partnerem KCP byl Ufad vlady, se kterym probihala jednani o pronajmech
prostor, zajiStovani sluzeb a ubytovani a uzavirani smluvnich zavazk{ na tuto rozsahlou akci jiz od roku 2007.
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V prosinci 2007 byla podepsana smlouva na pronajem deseti sali a salénkd v Jiznim traktu. Tyto prostory byly
pronajaty trvale na dobu 8 mésicl. SouCasné bylo podepsano 5 smiuv na jednotliva hlavni zasedani ministrii ve
Spoledenské &asti KCP a ze strany Uradu viady rezervovano nékolik dal3ich termin(i pro akce, které byly postupné
upfesfiovany v pribéhu roku 2008 a 2009. Harmonogram predsednickych zasedani doznaval v priibéhu vlastniho
pfedsednictvi fady zmén, a to v zavislosti jak na politickém zadani, tak na pfesnéjSim urCeni rozsahu a charakteru
jednotlivych ministerskych zasedani. Od tohoto ur€eni se dale odvijel rozsah poptavky po zaji$téni konferenénich
prostor. Terminy byly ¢asto ménény, pfesouvany a konani nékterych plvodné avizovanych akci bylo bez nahrady
zrudeno. Na druhé strané v3ak doSlo k doobjednani novych akci /Summit EU-USA, Vychodni summity/. Souéasné se
podafilo ziskat finanéni plnéni za exkluzivni prondjem KCP pfi akcich oznaenych z hlediska bezpe€nostniho reZimu
jako ,velmi citlivé®, kdy nebylo mozno nabizet ostatni prostory KCP dal§im klientim. Celkova vySe trzeb za pronajem
prostor byla ve finale vys$si nez plvodné pfedpokladana.

V Jiznim traktu probéhlo celkem 86 akci. Ve SpoleCenské &asti bylo findlné uspofddano 6 hlavnich zasedani
ministr{. Celkové trzby za akce EU Cinily celkem 110 385 726 K&.

V druhé poloviné roku se pak postupné zacal projevovat dopad ekonomické recese a to zejména poklesem poétu
mensich akci i omezovanim rozsahu téch vétsich.

Srovnani poétu kratkodobych akci v letech 2002 az 2009

Pocet akci | Pocet akci | Podet akci
do 200 nad 200 | nad 1 mil. | Pocet akci | Trzby do | Trzby nad | Trzby nad | Trzby
Rok tis.Ké tis.Ké Ké celkem | 200 tis K& | 200 tis. KE | 1 mil. K& | celkem
2002 151 39 27 217 8 543 19126 146 348 174 017
2003 210 59 36 305 10 849 22 402 130 299 163 550
2004 248 59 36 343 14 082 24 870 156 878 195 830
2005 261 74 40 375 17 663 33 882 149278 | 200823
2006 247 77 38 362 14 639 32 848 156 148 | 203635
2007 291 88 29 408 21 862 33 236 110 492 165 590
2008 215 84 37 336 13 287 37 454 164064 | 214805
2009 226 68 47 34 11 349 26 868 233105 | 271322

Poznamka : Uvedené Udaje jsou pfevzaty z rezervacniho systému. Neobsahuji pIné provize, kurzové vlivy apod.

Naopak vyznamné nenaplnéna ziistala odekavani spojena s pfedsednictvim CR Radé EU v oblasti hotelovych
sluzeb. KCP spolu se spoleénosti Guarant Int. vyhralo vybérové Fizeni na zajisténi ubytovani pro vSechny akce
konané v CR v ramci predsednictvi. Realita véak ukazala, ze smlouvu uzavienou s Utadem vlady v oblasti ubytovani
nepovazovala vétSina rezortl za smérodatnou. Rozpolet hotelu, v souladu s aktualnim stavem rezervaéniho
systému v té dobé, pfedpokladal trzby ve vysi 32 mil. KE za 12 451 pokojonoci. Hotel musel smluvné dlouhodobé
drzet volné kapacity, které nemohl sdm aktivné nabizet k prodeji. Ve skute¢nosti byli v hotelu ubytovani U&astnici 47
jednani, ktefi odbydleli pouze 4 189 pokojonoci. DalSich 258 pokojonoci ziskal hotel napfimo, pfedevsim pfes
rezervaéni systém. Celkové Cinily vynosy hotelu spojené s jednanimi EU pouze 13,1 mil. K¢, z toho

9,4 mil. K¢ za ubytovani

1,2 mil. K¢ snidané

2,5 mil. K& stornopoplatky za nedojezdy ucastnikd.
Vlyplacené provize sou¢asné €inila 2,1 mil. K&.

Celkem vynosy hotelu v roce 2009 dosahly 142,9 mil. K¢, coz pfedstavuje nenaplnéni rozpoctu o takika 75,6 mil. K¢.

Na tomto vypadku se podileji zejména vynosy za ubytovani (-60 mil. KE) a nésledné i trzby za snidané (-9 mil. KE).
Jednotlivé segmenty se na vyvoji vynosu podileji takto :
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SEGMENT 2008 2009 2009
Obsazenost
Korporatni kl. 15 302 12 143 -1 507
kongresy 7031 9451 -11170
Mitinky 3828 2418 -2432
Holidex-slevy 2155 2686 -414
Indiv. Turistika 3113 4967 1017
Skupiny 14 909 11184 -6 816
Ostani 1453 949 949
TOTAL 47791 43798 -20 373
Primérna cena
Korporatni kl. 2464 2243 -283
kongresy 3 344 2588 -185
Mitinky 2330 2389 -97
Holidex-slevy 1720 1708 -194
Indiv. Turistika 1819 1500 -489
Skupiny 1092 807 -406
Ostani 1537 1037 1037
TOTAL v CZK 2051 1815 -355
Trzby

Korporatni kl. 37702872 27230906| -7 246 594
kongresy 23510562 | 24457773 | -32715322
Mitinky 8918138 5775949 | -6 281551
Holidex-slevy 3706 986 4587486 -1310014
Indiv. Turistika 5661 081 7450 441 -404 559
Skupiny 16 277 128 9022849 | -12809 651
Ostani 2233145 984 486 984 486
TOTAL 98009912 79509890 | -59783205

Vedle vySe uvedenych dopadii zasedani EU byly vynosy hotelu poznamenany ekonomickou recesi. Jeji prvni signaly
se projevily jiz koncem roku 2008, plné pak vroce 2009. Jeji dopady do hospodareni hotelli v Praze zvyraznil
nerealisticky nardst hotelovych kapacit v pfedchozich letech.
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Vybrané udaje za Hlavni mésto Prahu - cestovni ruch
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 20092

Hromadna ubytovaci

zafizeni celkem? 527 566 594 598 597 619 654 656
v tom hotely **** a

ek 66 84 94 114 115 128 158 175
Pokoje celkem? 31717 32910 32592| 31387 30355| 32122| 34371| 38013
Luzka celkem? 68854 | 71160| 70824| 68913 66351| 69650| 74602| 82809
Primérna cena za

ubytovani (K&)" 1064 948 926 998 1012 1032| 1052

v hotelu ***** g **** 2768| 2337 2250 2249 217 2147 1973 .
3008 2534| 3024| 3863| 4108 4142 4485| 4587

Hosté 619 421 650 989 565 538 372 483 | 4 346 079
2670 2231 2648 3470 3725 3702 4009| 4051

z toho nerezidenti 884 760 943 279 180 116 463 137| 3 803 518

8324 7025| 8424 10666 11204 11277| 12200 12174 11 243

Pfenocovani 878 955 567 629 950 671 291 591 453

7588 6291 7547 979 10368| 10319 11206| 11070 10176

z toho nerezidenti 643 670 539 723 571 827 954 652 343

1) do roku 2002 udaje k 31. 7., od roku 2003 udaje k 31. 12.

2) pfedbézné Udaje

Zdroj CSU

Podle spoleénosti STR Global z Velké Britanie, ktera na zakladé dennich hlaseni sleduje vyvoj ubytovani v celé

Evropé a v Praze spolupracuje se zhruba 40% Gty a pétihvézdickovych hoteld byl dopad ekonomické recese
na hotelovy primysl v Praze v roce 2009 jeden z nejvysSich v Evropé.

Hotel Holiday Inn Praha
2009 2008 pokles 2009 2008 pokles
obsazenost 47,8% 52,0% -8,1% 56,7% 63,2%| -10,2%
primérma cena v K& 1817,38 207715 -125% 1995,82 237751 -16,1%

Nadbytek volnych kapacit a pokles turistického ruchu se projevil nejen na poklesu obsazenosti hotelt, ale
i enormnim tlakem na cenu. Vyjimkou nejsou poZadavky na ubytovéni pod nékladovou cenou. V hotelu se to
konkrétné projevilo v segmentech korporatni klientely, s nim spojeném segmentu mitinkd, firemnich jednani
a Skoleni a u skupinové klientely.

Zku3enosti s vyvojem hospodafeni v roce 2009 a pfedpoklad, ze dopady ekonomické krize budou v turistickém ruchu
pokracovat i v roce 2010 vedly k pfijeti zavaznych opatfeni k Uspofe nakladd.

Nejvétsi Uspory se odekavaji v oblasti osobnich nakladl. Pocet zaméstnancl hotelu byl snizen o 30 na 77. S timto
poctem by mél hotel pracovat od 1.1.2010. Oekavana uspora je 10 — 11 mil. K¢.

Dalsi oblasti, na kterou se zaméfila celd spole¢nost, jsou naklady na sluzby. V druhém pololeti byla zahajena
provérka vSech vyznamnéjSich smluv na externi sluzby. Jejim dosavadnim vysledkem s pfinosem pfes 3 mil. K&
(Caste¢né zapracovanym vrozpo¢tu hotelu) jsou nové smlouvy nebo Upravy smluv s bezpecnostni sluzbou,
auditorem a AK zajistujici pravni sluzby, IT sluzby, servis vytahl, smlouvy na pojiSténi majetku a odpovédnosti
(KCP). ZruSena byla smlouva v oblasti ekonomického a daflového poradenstvi. V souCasné dobé jsou vybérovym
fizenim ovéfovany dalsi smlouvy. Pfipraveny jsou i smlouvy v oblasti informacnich technologii. Tato &innost
pokracuije i v pribéhu 1. ¢tvrtleti 2010.

Viyrazné zasahy byly provedeny v oblasti naklad(i na reklamu a propagaci. Jejich rozpoget pro rok 2010 je o 3 mil. K¢
niz8i nez byl v lofiském roce. Na zakladé vyhodnoceni pfinost dosud realizovanych akci byly redukovany naklady na
inzerci a propagaci, v nékterych pfipadech se preslo na levnéjsi elektronicky zptsob inzerce i doru¢ovani, provéfeny
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byly naklady na sluzby spolupracujicich medialnich agentur, redukovéna byla U¢ast na zahraniénich veletrzich
a workshopech, zruSeno Clenstvi v nékterych obchodnich komorach a zajmovych sdruZenich. Pravé analyza
efektivnosti v minulosti vynakladanych prostfedk( by méla garantovat, Ze tento krok nepfinese v budoucnosti
negativni dusledky.

Opatreni v fadu desitek tisic byla pfijata i v ostatnich nakladovych skupinach (material, drobny majetek apod.).
Soucasné byl stanoven limit na opravy a udrzovani a investice. Ten pfedstavuje maximalni hranici, ktera bude
naplfiovana pouze akcemi zajistujicimi bezpe€ny a bezporuchovy chod hotelu.

Stabilni narGist vynost prokazuji v poslednich letech dlouhodobé pronajmy kancelafskych, obchodnich,
technologickych a skladovych prostor KCP. Pfes konkurenci nové vznikajicich kancelafskych center se dafi drzet
takfka 100% obsazenost prostor za konkurenceschopné a pro KCP akceptovatelné ceny. Vynosy z této Cinnosti
dosahly v roce 2009 takfka 150 mil. K&. S ohledem na zmifiovanou rostouci konkurenci v8ak do budoucna s dalSim
navySovanim pocitat nelze.

Také ve Ctvrté z hlediska vynosl vyznamné &innosti, provozovani parkingu, se dafi vynosy trvale zvySovat. V roce
2009 k tomu pfispéla i jednani EU ¢astkou 1,1 mil. KE. Vroce 2010 by nariist méla m.j. zajistit zména systému
parkovani na Jizni terase.

V oblasti celkovych nakladd byl v roce 2009 v podstaté naplnén rozpoCet. Naprosta vétsina dil€ich poloZek pak
vykazuje usporu oproti rozpoCtu. Ve vztahu k nize uvedené tabulce je tfeba uvést :

k skutecnosti roku 2008 byla v3ak tato poloZka ve vazbé na rist cen vyssi 0 6,5 mil. K¢.

« Uspory nakladd ve sluzbach souviseji jak s vyvojem vynos(i (hotel) tak s Gspornymi opatfenimi realizovanymi
na vSech Usecich KCP.

« Usporna opatfeni v oblasti osobnich naklad(i byla komentovana v souvislosti s nepfiznivym vyvojem vynosti
v hotelu. Ve vlastnim KCP byly uspofeny osobni néklady ve vySi 1,7 mil. KE.

« PfekroCeni polozky dani a poplatki souvisi pfedevsim se soudnimi poplatky za vymahani pohledavek
a jednani ve véci konkurzd.

« V oblasti jinych provoznich nakladl je zalctovana fada nakladd, které nejsou rozpodtovany a v konecném
vysledku vedou k pfekroCeni rozpodtu. Nejvé&tSimi poloZkami jsou neuplatnény odpocet DPH ve vysi 4,2 mil.
K& (v dasledku vysokého podilu vynosti osvobozenych od DPH na celkovych vynosech — Utad predsednictva
viady CR), nahrady uslého zisku spoleénostem sidlicim v KCP za omezeni provozu v dsledku zasedani EU
ve vySi 426 tis. K¢ a odpis nedobytnych pohledavek ve vysi 493 tis. KE.

« Prekroceni finanénich nakladl je dano zauétovanim kurzovych ztrat, pfedevsim z emise obligaci (viz vyse).
Z divodli nepfiznivého vyvoje kurzu CZK/EUR byla oproti rozpodtu vy$Si o 4,5 mil. K& i splatka troku
z obligaci, jejiz vy3e je stanovena v EUR.

« Zauctovanym mimofadnym nakladem je odstupné pfi ukon€eni pracovniho poméru.

« Pfevod provoznich nakladi predstavuje vnitropodnikové zlétovani sluzeb mezi kongresovym centrem
a hotelem.

......

Splatky jistiny GvérG za rok 2009 ¢inily 124,2 mil. KE. Dale byla vypofadana puijcka Palace kultury od HMP z roku
1995 ve vysi 32,5 mil. K&.
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Srovnani struktury nakladi 2008 a 2009
Odchylka Odchylka
skt¢ 2008 | rozpodet 2009 | skt 2009 (09-08) (09-R)

SPOTREBOVANE NAKUPY 99 167 119 180 101 183 2016 -17 997
SLUZBY 173 192 187 450 164 421 -8 771 -23 029
OSOBNi NAKLADY 132 744 137 257 128 495 -4 248 -8762
DANE A POPLATKY 807 894 923 116 29
JINE PROVOZNi NAKLADY 9292 5104 9885 594 4782
ODPISY, REZERVY A

OPRAV.POL. 89 237 84 368 83334 -5903 -1035
FINANCNi NAKLADY 127 546 98 237 144 104 16 558 45 866
v tom:kurzové ztréty (kzt) 25 348 0 41329 15981 41329
MIMORADNE NAKLADY 253 0 200 -54 200
PREVOD PROV.NAKLADU 3013 2172 3010 -3 837
Tr.5-NAKLADY 635 251 634 663 635 555 305 892

Hospodafeni KCP skonilo v roce 2009 ziskem ve vySi 69 254 268,51 K&. Pfedstavenstvo proto v souladu se
Stanovami KCP, a.s. doporucilo jedinému akcionéfi spoleénosti zfizeni rezervniho fondu ve vy$i 5 % Gistého zisku za
rok 2009, tj. ve vysi 3462713,43 KE a vytvofeny rezervni fond a zlstatek Ucetné vykazaného zisku ve vysSi

65 791 555,08 K¢ prevést na ucet 429 jako uhradu neuhrazené ztraty z minulych let.
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EURO-Trend Audit, a.s. -
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Lpriva o audity Géetni mvirky spoleénosti Kongresové centrum Praha, a.s.
Za uietni obdobi roke 2009

Lprava auditors pro akcionafe spolefmnosti Kongresové centram Pralia, a.s,

Ol jsme plikodhenon. Odetnd sivirku spoleinosti Kongresové centrum Praha, s, (. vk o
fimarini siuaci k 31 12, 2006, vikar o dpiném visbedko k 31, 12, 3008, vikar pmén viasinibo
kapitilu, vikae pendinich 1okl ra obdobl od 1. 1, 2009 do 31, 12, 2 o philehu 1660 ddetnl
wivirky, vicind popisu pouditich vienamnfch Ofetnich metod. Udsje o spolefnos
Femgresoé cenrumn Praha, as fsom uvedesy v badd | philahy séio ditetnd sdvirky.

povidmost scatutdrnibo arging Gicini jednotky ea ddcini cdvirks

£a sestavend (etni =ivlrky podivajicd vémy a poctivy obmz v soalads & Merindrodnimi
stamdardy Gletmibo svkadnsctvi ve el phjolém Evropskou anii odpovidd stasoibmi wﬂn
spaletnost] Konpresovd conirum Praba, a8 Soolisti této odpovédnosti je nnvrhnoul, zvést a
rajistit venibnd kontraly nod sestavovindm & vimim robrizenbm Odelal mvirky ak, aby
neobsabovala vimnamed pespriviost] rpdiobend podvedem nebo chybos, svolil a aplabfoval
vhodné Géetni metody o providés dand sibases phienhend ddetni {qﬂud:,_

(ulpovidnoest asditor

Mkl dlohou je vidst no wkladd provedondho auditu vk K oo dleinl sdvlroe. Audit jsme
provedli v soulsdu se wikonem o suditorech a Mezindrodmiml soditorskimi sandandy a
souvisciicimi aplikaénimi dolofami Kemory sadisort Ceslie republiky. 'V soulsdu 5 émilo
pledpisy jsme povian dodrdovat etické mormy o naplinovat o provést sudit fak, abyehom
siskall pHimdfenou fistotu, & Gdetni Hivirka neobsahuaje viznemed nesprivnsii

Awdit mnhrmuje provedend smuditceakych postupd, jejbchl ellem je risks dikadni informace o
Gigiboich o sbutednostech uvederich v letni phvinee, Vb sudiiorskich posupd mivisd na
sk suditorn, wietn® posowend rizik, be Oletnl zivirka obsshige vimamnd pesprvnosts
zpilsobend podvodem nebo chybou, PR posuzovind iéchio rizik asdinor piithibdne & ynithaim
kemirolim, kioré jsou relevanind pro sestovend o viémé zobraend déeimnl shvliky, Cllem
posoirend vadlfnich konirol je npavrhnoot vhodnd soditorsid . postupy, mikoli vyjddinn e
k idinmosti wnithnich komtrol, Aodit 1 mhmige posouseni vhodnosti powtityeh Otetnich
medodd, plisndfenosti ddanich odhadd provedonich vedenim | posouzeni celkové prerenince
etni ziverky

Demaivime se, fe riskané diiknznd informace tvolf dostaletng a vhoday ziklad pro vypdien
mbehn v yroku
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Virok auditora

Podle niteho pdecon Gfstnd mivivka podinvg vy a poctivy obmce akitiv, pasiv a finanéni
sifunce spalefnosti Kongresowd centnem Probs, ag k3. 12, 2009 o nikladi, vioosdh o
vitledku joiibo bospodafeni a penéinich tokd m ok 2009 v souladu s Mesindrodnimi
stansandy Gdetndhe vikaenictvl ve anéni pljatém Evropsioou anil

Anid Bychom wvijadionvali vitok svihraden, opoendfijeme na dloubodehe wvdokiou mim
mdlitenosti spolefnosti & midné problémy s dhmdou splatnich skl ve sifednidobdm
hansonbn. Vihledem koile popesnd sifusct povalujeme #a nulnd, aby jeding  akcionsd
v soudmncsti 8 vesenim spoledrosti pfijal (dinnd opatferd ke lepdeni finamini pooor spolotoossi,

Praha |5, dufing 2010

92[ iy E £/ @{ : g ‘{s"'

Ol tdny audilor:

Al |Ema
FURD-Trend Audil, a.s I, Peir Ryned
Senovidne ndm., 9TETY, Praha | Oprivadni fslo 1299

privmind &, 317

o oo
I:n' I'-':rH:.r\-ﬂ\,, [ieiranlii pih=Rkbueomlia
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Uéetni zavérka za rok 2009

Mmmwwm-; 23 ral 2000 reescovand v soulac & Mazinaiodsimi idesnimi
standardy uprinvenymi peivom Eveogaioich spoladanat | LASWFRS)

Ronahovy den M. A2.508
V pledsirwenah projededng: 15.04. 300 0
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Vykaz o financni situaci k 31. 12. 2009

V celych tisicich K¢ Pozn. 2009 2008
Aktiva

Investice do nemovitosti 4 478 590 478 590
Pozemky, budovy a zafizeni 5 2335444 2413 668
Nehmotn4 aktiva 6 511 878
Obchodni pohledavky a jiné pohledavky 9 37 57
Dlouhodoba aktiva 2814582 2893193
Zasoby 8 7980 8765
Obchodni pohledavky a ostatni pohledavky 9 42 073 46 451

Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 10 8892 24 632
Kratkodoba aktiva 58 945 79 848
Aktiva celkem 2873 527 2973 041

Vlastni kapital

Z&kladni kapital 1 1306 254 1306 254
Kumulované zisky (ztraty) (547 405) (475 608)
Zisk (ztrata) obdobi 69 254 (71 797)
Vlastni kapital celkem 828 103 758 849
Zavazky

Prijaté pljcky a Gvéry 12 357 071 478 334
Nekonvertibilni dluhopisy 12 1455575 1481150
Obchodni zavazky a jiné zavazky 13 2676 1446
Dlouhodobé zavazky celkem 1815 322 1960 930
Pfijaté pujcky a uvéry 12 114 899 124 201

Obchodni zavazky a jiné zavazky 13 114 995 128 487
Rezervy 14 208 574
Kratkodobé zavazky celkem 230 102 253 262
Zavazky celkem 2045424 2214192
Vlastni kapital a zavazky celkem 2873 527 2973 041

Viyrocni zprava 2009 19
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Vykaz o uplném vysledku k 31. 12. 2009
v celych tisicich K¢ Pozn. 2009 2008
TrZby za prodej zboZi 44 195 51844
TrZby za prodej vlastnich vyrobk a sluzeb a aktivace 535 181 494 518
Ostatni vynosy 58 789 4 467
Néklady vynaloZené na prodané zbozi (10 836) (13721)
V/ykonova spotfeba (254 769) (258 638)
Osobni naklady (128 495) (132 744)
Odpisy dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku (83 944) (89 843)
Ostatni naklady (10 198) (9746)
Provozni zisk 149 923 46 137
Finanéni vynosy 63435 9612
Finanéni naklady (144 104) (127 546)
Zisk (ztrata) z finanéni ¢innosti 2 (80 669) (117 934)
Cisty zisk za obdobi 69 254 (71 797)
Uplny vysledek za obdobi 69 254 (71 797)
Vykaz zmén vlastniho kapitalu

Kumulované Vlastni kapital
v celych tisicich K¢ Zakladni kapital ziskyl/ztraty  Zisk/ztrata obdobi celkem
Stav k 1. lednu 2008 1 306 254 (448 407) (27 201) 830 646
Pfevod ztrat minulych let (27 201) 27 201 0
Cisty zisk za obdobi (71 797) (71 797)
Stav k 31. prosinci 2008 1306 254 (475 608) (71 797) 758 849
Stav k 1. lednu 2009 1306 254 (475 608) (71 797) 758 849
Pfevod ztrat minulych let (71 797) 71797 0
Cisty zisk za obdobi 69 254 69 254
Stav k 31. prosinci 2009 1306 254 (547 405) 69 254 828 103
Vyroéni zprava 2009 20
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Vykaz penéznich toki

v celych tis. K¢ 2009 2008
Stav penéznich prostiedkl a penéznich ekvivalentl na zaatku ucetniho obdobi 24632 12 985
Ugetni zisk nebo ztrata z bézné &innosti pied zdanénim 69 254 -71797
Upravy o nepenézni operace 156 954 209 898
Odpisy hmotného a nehmotného majetku 83944 90 097
Odpis pohledavek (-), vynosy z odepsanych pohledavek (+) 224 657
Zména stavu opravnych poloZek,rezerv a zména ziistatki pfechodnych U6t aktiv a pasiv (+/-
), tj. €asové rozliSeni nakladd a vynost a kursovych rozdild s vyjimkou: ¢asového rozliseni
Uroka, kursovych rozdild aktivnich a pasivnich vztahujicich se k zavazkim v cizi méné a z
titulu pofizeni dlouhodobého majetku zustatkd pfechodnych Uctd aktiv a pasiv (+/-), tj. Casové (3 808) 1226
rozlieni nakladd a vynost a kursovych rozdilt s vyjimkou: ¢asového rozli$eni drokd,
kursovych rozdilli aktivnich a pasivnich vztahujicich se k zavazkim v cizi méné a z titulu
pofizeni dlouhodobého maietku
Zisky (ztraty) ze zmény realné hodnoty investic do nemovitosti 0 0
Kurzovy rozdil (pfepocet hodnoty dluhopisu k 31. prosinci) (25 575) 17 050
Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (+/-) véetné ocefiovacich rozdill z kapitalovych Ucasti

A  eum Liage 220 (26)
(vyGétovani do vynost "-", do nakladd "+")
Viynosy z dividend a podilti na zisku s vyjimkou podnik(, jejichz pfedmétem ¢innosti je 0 0
investi¢ni ¢innost (investiéni spole¢nosti a fondy) (-)
:]/:;uk(;tc?/)ane nakladové Uroky (+) s vyjimkou kapitalizovanych urokd, a vyiétované vynosové 101 948 100 895
Cisty penézni tok z provozni éinnosti, zménami pracovniho kapitalu 226 208 138 101
Zména potreby pracovniho kapitalu 6) (13 706) 9334
Zmeéna stavu pohledavek z provozni ¢innosti (+/-) 4377 4259
Zména stavu kratkodobych zavazku z provozni innosti (+/-) (18 868) 4 959
Zména stavu zasob (+/-) 785 116
Cisty penézni tok z provozni &innosti pred troky 212 503 147 435
Vlydaje z plateb Uroku s vyjimkou kapitalizovanych drok (-) (102 022) (100 540)
Prijaté uroky s vyjimkou podnikd, jejichz pfedmétem €innosti je investi¢ni ¢innost ( investicni

. 74 547

spole¢nosti a fondy) (+)
Cisty penézni tok z provozni éinnosti 110 554 47 442
Viydaje spojené s pofizenim dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku (5 345) (1413)
Pfijmy z prodeje dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku 220 (127)
Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni éinnosti (5125) (1 540)
Prijmy z pfijatych dlouhodobych avérd a pujcek 0 35000
Vlydaje ze splaceni tvérd a pljcek (121 170) (69 333)
Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostrfedky-dary 0 0
Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni éinnosti (121 170) (34 333)
Cisté zvyseni, respektive snizeni penéznich prostiedkii (15 689) 11 569
Dopady kursovych rozdilti na penézni polozky (51) 78
Stav penéznich prostredkl a penéznich ekvivalentl na konci obdobi 8 892 24 632
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Priloha k ucetni zavérce pro rok 2009
Vseobecné informace
1. Obecné informace
Obchodni jméno: Kongresové centrum Praha, a.s.
Sidlo: 5.kvétna 65, Praha 4, PSC 140 21
IC: 63080249
Pravni forma: akciova spoleénost

Rozhodujici pfedmét &innosti :

- zajistovani kongres(,sympozii,veletrhi,vystav a dalSich obdobnych spolecenskych akci
- zajistovani uméleckych a kulturnich akci

- prondjem nemovitosti s poskytovanim jen zakladnich sluZeb s timto pronajmem spojenych
- hostinska &innost

- provozovani parkingu a garazi

- koupé zboZi za U¢elem jeho dalSiho prodeje a prodej

- ubytovaci sluzby

- sménérenské Cinnost

- kopirovaci prace

- pofadani kulturnich produkci, zabav a provozovani zafizeni slouzicich zabavé

- pronajem movitych véci

- zprostfedkovani obchodu a sluzeb

- realitni ¢innost

- zprostiedkovani sluzeb

- sluzby jinde nezafazené - v oblasti spravy a provozu technickych zafizeni budov

- poskytovani software a poradenstvi v oblasti hardware a software

Datum zépisu : 1.8ervence 1995

Jediny akcionar: Hlavni mésto Praha
Marianské namésti 2/2
110 01 Praha 1
IC : 00064581

Zakladni kapital: 1306 254 000,- K&
Splaceno 100%
(platné k rozvahovému dni)

Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 3275.

1.1 Clenové statutarnich a dozoréich organt k rozvahovému dni:

Jmenny seznam ¢lend predstavenstva:

Ing. Milan Richter

pfedseda predstavenstva KCP, a.s.

Ing. Jan Biirgermeister

mistopfedseda pfedstavenstva KCP, a.s.
Mgr. Karel Klima

mistopfedseda predstavenstva KCP, a.s.
Mgr. Ivan Bednar

Clen predstavenstva KCP, a.s.

Vyroéni zprava 2009
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Ing. Miroslav Fronék

Clen predstavenstva KCP, a.s.
JUDr. FrantiSek Hoffman
¢len predstavenstva KCP, a.s.
Ing. Michal Karnik

Clen predstavenstva KCP, a.s
Radek Lohynsky

Clen predstavenstva KCP, a.s
Ing. FrantiSek Stadnik

Clen predstavenstva KCP, a.s

Jmenny seznam ¢lend dozordi rady:

Mgr. Jan Chodéra

pfedseda dozorci rady KCP, a.s.
MUDr. Michaela Bartakova
mistopfedseda dozor¢i rady KCP, a.s.
MUDr. Ladislav Kouba

¢len dozor€i rady KCP, a.s.

Ing. Vladislav Marecek

¢len dozorci rady KCP, a.s.

Ing. lvana Romanovska

¢len dozor¢i rady KCP, a.s

Mgr. Ladislav Silha

¢len dozorci rady KCP, a.s. do 8.12.2009
Vratislav Barto$

¢len dozorci rady KCP, a.s.

Ing.Marie Filipova

¢len dozorci rady KCP, a.s.
PaedDr.Michal Vevera

¢len dozorci rady KCP, a.s.

1.2 Udaje o uéetni jednotce a princip fizeni, spravy a kontrolnich mechanismii

Tato Cast obsahuje zakladni informace o podnikatelské Cinnosti Spole¢nosti, jeji organizacni struktufe, principech
fizeni apod. Kromé nalezitosti vyZzadovanych zakonem o ucetnictvi a obchodnim zékonikem obsahuje i povinné
nalezitosti podle zakona o podnikani na kapitalovém trhu a Udaje uvadéné v prospektu pokud nejsou uvedeny v jiné
Casti této vyro€ni zpravy.

Orgény Spolecnosti, jejich prava a povinnosti

Kongresové centrum Praha, a. s. (dale téz ,Spolecnost’) je akciovou Spole¢nosti ve smyslu§ 154 a nasl.
obchodniho zakoniku. Byla zfizena zakladatelskou listinou dne 27.4.1995, jeji zakladni ucel, pfedmét Cinnosti
a vymezeni majetku upravuiji vedle Zakladatelskeé listiny rovnéz Stanovy Spoleénosti.

Spole¢nost ma jediného akciondfe — hlavni mésto Prahu. Funkci valné hromady Spoleénosti, vykonava Rada
hlavniho mésta Prahy, svyjimkou ukond vyhrazenych zékonem €.131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
Zastupitelstvu hlavniho mésta Prahy. Rada se pfi vykonu plsobnosti valné hromady, resp. jediného akcionare
spolecnosti fidi kromé obchodniho zakoniku i zakonem o hlavnim mésté Praze.

Statutarnim orgadnem Spole¢nosti je pfedstavenstvo. To je opravnéno jednat jménem Spole¢nosti ve vSech vécech.
Pfedstavenstvo zabezpe€uje obchodni vedeni SpoleCnosti véetné fadného vedeni UCetnictvi, rozhoduje o vSech
zalezZitostech Spolecnosti, pokud nejsou obchodnim zakonikem nebo stanovami vyhrazeny do plsobnosti valné
hromady nebo dozorCi rady. Za pfedstavenstvo jedna navenek jménem Spoleénosti spoleéné predseda nebo
mistopfedseda predstavenstva a jeden €len predstavenstva anebo samostatné jeden Clen predstavenstva, ktery
k tomu byl pfedstavenstvem pisemné zmocnén. Podepisovani za Spole€nost (pravni tkon v pisemné formé) se déje
tak, Ze k vytidténé, napsané nebo jinak zobrazené obchodni firmé Spoleénosti ,Kongresové centrum Praha, a. s.%,
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pfipoji opravnéné osoby svij podpis. Postaveni a plGsobnost pfedstavenstva je blize upraveno ve Stanovach
Spolecnosti, ¢l. 13, postup jeho rozhodovani ¢l. 15.

Kontrolnim orgdnem Spolecnosti je Dozor¢i rada, které pfislui dohlizet na Cinnost Spole¢nosti v zdkonem
stanoveném rozsahu, zejména na vykon plsobnosti pfedstavenstva ana uskute¢fiovani podnikatelské Einnosti
Spolecnosti. Je opravnéna ovéfovat postup ve vécech Spoleénosti a kdykoliv nahlizet do Uéetnich dokladd a spist
Spolecnosti a zjistovat stav Spolecnosti. Postaveni, plsobnost a zplsob rozhodovani dozor€i rady je kromé
obchodniho zakoniku blize upravena ve Stanovach Spoleénosti, &l. 16. Spolenost nema Zadné zvI&stni pravidla
uréujici volbu a odvolavani ¢lend jejich statutarnich a dozoréich organu. Volba a odvolavani ¢lent predstavenstva
a dozoréi rady SpoleCnosti, stejné jako zmény Stanov Spolegnosti, jsou provadény v souladu s pfislusnymi
ustanovenimi obchodniho zakoniku a zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze. Clenové predstavenstva
nemaji zadné zvlastni pravomoci ani povéfeni podle § 161 a 210 obchodniho zakoniku.

Usnesenim Rady hl. m. Prahy pfijatym pfi vykonu plsobnosti jediného akcionare Spolecnosti byla dne 8.12.2009
pfijata zména stanov, jiZ byl zfizen vybor pro audit, ktery byl personainé obsazen dne 2.2.2010 na z&klad& usneseni
Rady hl. m. Prahy. Spole¢nosti vznikla povinnost zfidit vybor pro audit na zakladé ustanoveni § 2 pism. m)
ve spojeni s ustanovenim § 44 zakona ¢&. 93/2009 Sb., o auditorech. V obdobi od 31.12.2009 do jmenovani ¢len
vyboru pro audit vykonavala kompetence vyboru pro audit dozor¢i rada. Vybor pro audit je tficlenny; dva ¢lenové
jsou jmenovani z fad ¢lend dozoréi rady a tfeti &len je externi, na Spole€nosti nezavisly. Jmenovité to jsou:

MUDr. Ladislav Kouba

Ing. Vladislav Marecek

Ing. Rodan Svoboda

Postaveni, pravomoci a postup rozhodovani vyboru pro audit blize vymezuje § 44 zaékona o auditorech
a Clanek 17 Stanov Spoleénosti. Vybor pro audit se pfedevsim podili na vybéru statutarniho auditora, hodnoti jeho
nezavislost v pribéhu jeho prace pro Spole¢nost a dohlizi nad postupem sestavovani Ucetni zavérky a jejim
auditem.

Organizacni struktura Spoleénosti a jeji fizeni

Vnitfni organizalni struktura Kongresového centra Praha, a. s. je stanovena organizaénim fadem. Podle rozsahu
plisobnosti, kompetenci, velikosti Utvaru a charakteru vykonavanych Einnosti jsou rozliSovany tyto jednotlivé
organizaéni stupné: Usek, odbor, odd&leni. V zakladnim &lenéni je Spolednost rozdglena na pét Useku: Usek GR,
usek hotel a Useky obchodni, technickoprovozni a ekonomicky, v jejichZ &ele jsou odborni feditelé.

V Cele Spolecnosti je generalni Feditel, ktery vystupuje jejim jménem a podepisuje pfislusné dokumenty v rozsahu
daném mu Stanovami Spolecnosti a pravomocemi udélenymi pfedstavenstvem. V fizeni Spole¢nosti se fidi obecné
zavaznymi predpisy, usnesenimi valné hromady a rozhodnutimi pfedstavenstva. Jemu jsou podfizeni odborni
feditelé, vedouci auditorské a pravni sluzby a zmocnénec pro kvalitu.

Generalni feditel ma vedle prav, povinnosti a odpovédnosti danych mu stanovami Spoleénosti, prava, povinnosti
a odpovédnosti vedouciho, jak jsou upraveny organizaénim a pracovnim fadem. Pfi fizeni Spole€nosti ma dale tato
prava, povinnosti a s nimi spojenou odpovédnost:
- odpovida za realizaci celkové koncepce a pfijatych zamérd Spolecnosti,
- osobné kontroluje zabezpecovani hlavnich tkoll Spolecnosti, zajiStuje kontrolni ¢innost Spoleénosti,
- koordinuje a usmériiuje Cinnost a vztahy jednotlivych utvarG Spole¢nosti tak, aby Ukoly byly pinény
efektivné za G¢elem dosazeni co nejlepSiho hospodéafského vysledku,
- rozhoduje o zasadnich otazkéach personaini a mzdové politiky, véetné kritérii hmotné zainteresovanosti,
- dbé na dodrZovani zakonnosti ve v3ech ginnostech Spole¢nosti a smluvni, pldnovaci, cenové a evidenéni
kéazné
- dba o rozvoj fizeni SpoleCnosti a o vyuzivani informani soustavy pfirozhodovani o zakladnich
koncepCnich vécech,
- schvaluje interni organiza¢ni a fidici normy s dopadem na vechny Utvary Spole¢nosti,
- Zfizuje poradni organy a projednava s nimi dileZité otazky fizeni a hospodareni,
- odpovida za pribézné udrzovani a zlepSovani systému fizeni kvality ISO 9000,
- rozhoduje o provedeni inventarizace hospodarskych prostredk,
- odpovida za realizaci opatfeni v oblasti BOZP a pozarni ochrany.
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Na zakladé ukolt a povéreni pfedstavenstva;

- odpovida za efektivni hospodareni Spolecnosti a navrhuje plan a rozpodet,

- odpovida za majetek Spole¢nosti, ostatni svéfené prostfedky a za hospodafeni s nimi,

- podepisuje smlouvy, objednavky a faktury,

- rozhoduje o zasadnich otazkach organizace a fizeni Spoleénosti, schvaluje jeji vnitfni organizaéni
strukturu a vzajemné vztahy a kompetence organizaénich celki Spole¢nosti a jejich pocetni stavy,

- navrhuje zasadni organizaéni zmény, které méni charakter zakladnich €innosti Spolecnosti a které vyustuji
ve zménu pocetnich stavil zaméstnancd,

- sjedndva mzdu se vdemi zaméstnanci.

Odmériovani

Clenové predstavenstva a dozoré&i rady Spole&nosti jsou odméfiovani podle rozhodnuti valné hromady Spole¢nosti
ze dne 30.4.1996. Odména je dvousloZkova — za Elenstvi ve statutarnim orgénu a za U¢ast na jeho jednanich. Obé
sloZky jsou stanoveny pevnou Castkou, u pfedsedy predstavenstva se celkova odména navySuje koeficientem 1,4
a u mistopfedsedy pfedstavenstva koeficientem 1,3. Celkova odména predsedy dozordi rady se navySuje
koeficientem 1,24 a u mistopfedsedy dozor¢i rady koeficientem 1,1. Pfedseda pfedstavenstva se odmény za vykon
funkce vzdal od podatku. Kromé téchto odmén neobdrzeli v roce 2009 Elenové statutarnich organi Spoleénosti
zadné pujcky, zalohy, pfiznané zaruky ani jiné vyhody ze strany Spolec¢nosti. Nevlastni Zadné akcie Spole¢nosti a ve
Spole¢nosti neni zadny program, ktery by to umozioval. Nepenézity pfijem jednoho z ¢lend predstavenstva ve vysi
85 910 K& pfedstavuje moznost vyuzivani sluzebniho vozidla pro soukromé Ucely.

Zaméstnanci .

penézité a materidini pinéni v tis. K& Celkem 2 toho ostatni
vedouci osoby

Primérny pocet zaméstnancl 280 3

Mzdy (521,522) 95 684 4638

Odmény ¢leniim st. organd (523) vlastni 190 74

Odmény €lenim st. organt (523) cizi 718

Néklady na socialni zabezpeéeni (524,525,526) 30 804

Socialni naklady(527,528) 1099

Nepenézni pinéni 86 86

Souhrnna odména ¢lenlim predstavenstva Spoleénosti 567

Souhrnna odména ¢lenlim dozoréi rady Spole¢nosti 341

Predstavenstvo Spolecnosti mélo v roce 2009 devét Elend, z nichz jeden, generaini feditel, byl v pracovnim poméru
ke Spolecnosti. Rovnéz dozor¢i rada méla devét ¢lenl, ztoho tfi byli v pracovnim poméru ke Spole¢nosti
(zaméstnanecti lenové DR).

Za ostatni vedouci osoby jsou povazovani:

generalni feditel Ing. Michal Karnik,

obchodni feditel Ing. Michal Ambroz,

technicky feditel Ing. Ludék Bednéf,

ktefi jsou vedoucimi zaméstnanci ve smyslu § 73 zakona €. 262/2006 Sb., zakoniku prace. Tyto osoby jsou
odménovany na zakladé pracovnich smluv. Smlouvy obsahuji konkurenéni dolozku a zavazek na poskytnuti
penézitého vyrovnani v pfipadé ukonéeni pracovniho poméru. Generalni feditel byl v roce 2009 a v souCasné dobé
stale je Clenem pfedstavenstva Spole¢nosti. Generélni Feditel ani ostatni vedouci osoby nevlastni zadné akcie
Spolecnosti. Generalni feditel disponuje pravem pouZzivat sluzebni vozidlo pro soukromé Ucely. Toto naturalni plnéni
je zdarovano v souladu s § 6 zakona o dani z pfijma.

Hotel Holiday Inn Prague Congress Centre, ktery je soucasti Spole€nosti spravovala jejim jménem a na jeji Gcet na
zakladé Mezinarodni smlouvy o spravé ze dne 11. dubna 2001 Targa Management s. r. 0. se sidlem Thunovska 18,
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118 00 Praha 1, IC 27657931 (rovnéz zajistuje vedeni Ucetnictvi hotelu jako nedilnou soudast udetnictvi
Spolecnosti).
V Cele Useku Hotel je generélni feditel hotelu jmenovany spole¢nosti Targa Management s.r.o
Misto podnikani hotelu: ~ Holiday Inn Prague Congress Centre
Na Pankraci 15/1684
140 21 Praha 4

Zéasady a postupy vnitini kontroly

Principy Fizeni, spravy a vnitfnich kontrolnich mechanism0 Spole¢nosti jsou zakotveny v hierarchizovaném systému
vnitfnich norem. V nejvy3Si Urovni jsou to:

Stanovy Spolecnosti Kongresového centra Praha,a.s.

Organizacni fad Kongresového centra Praha, a.s.

Podpisovy fad KCP

Cile kvality

Politika kvality

Prirucka kvality

Kolektivni smlouva Spole¢nosti KCP,a.s.

Ve druhé drovni jsou vnitropodnikové normy stanovujici konkrétni principy fizeni, odpovédnosti a kontroly pro
jednotlivé oblasti &innosti Spole¢nosti. Ve tfeti Urovni pak pracovni postupy.

Systém vnitfnich norem je propojen s celou fadou platnych pravnich pfedpis(, zejména obchodnim zakonikem,
zakonem o podnikani na kapitalovém trhu, zakonem o hlavnim mésté Praze, ob&anskym zakonikem, zékonikem
prace a dalSimi pravnimi normami upravujicimi postupy v Uéetnictvi, auditu, v oblasti dani apod. Vzhledem k tomu,
Ze Spole¢nost je emitentem obligaci kétovanych od roku 1999 na Lucemburské burze, odréZeji vnitini pfedpisy
i pfisluSné ustanoveni norem a nafizeni EU. Pfi vytvafeni systému vnitfnich norem se Spoleénost opira o Kodex
spravy a fizeni Spoleénosti zaloZzeny na Principech OECD vydanych Komisi pro cenné papiry.

Efektivnost, aktualnost a dodrzovéni vnitropodnikovych norem prochézi v souladu s principy ISO pravidelnym
vnitfnim a vngjsim auditem. Spolenost je drZitelem certifikatu CSN EN ISO 9001:2001 a IQNet ISO 9001:2000, pro
svoji ¢ast hotel Holiday Inn v¢. recertifikace IQNET 9004 a déle certifikdtem ISO 14001:2005 - environmentalni
management. Kvalita hotelovych sluzeb je ovéfovana certifikaci Asociaci hoteldi a restauraci CR (naposledy v tnoru
2010 s vysledkem **** Superior) a vnitfnimi a vnéjSimi audity dodrzovani standard( Spoleénosti Intercontinental
Hotels Group, v roce 2009 vzdy s hodnocenim ,Excellent".

Informace k auditu

Ugetnictvi spolecnosti je na zakladé uzavfené smlouvy auditovano spole¢nosti EURO-Trend Audit, a.s. Praha.
Ugetnictvi hotelu je navic, v souladu s mezinarodni smlouvou o spravé ovéfovano spolecnosti BDO Prima Audit
s.r.o.. Toto ovéfovani pfedchazi ovéfeni uCetni zavérky statutarnim auditorem spole¢nosti, ktery ma jeho vysledky
k dispozici. V roce 2009 bylo za auditorské sluzby uctovano 774 360,- K&. Z toho 339 000,- K¢ za audit U¢etnictvi
Spoleénosti a 435.360,- K¢ za ovéreni Ucetnictvi hotelu.

Projekty/Hotel

Vroce 2009 navazala Spolecnost na UspéSnou realizaci projektu ,Profesionalni tym pro zajisténi mezinarodnich
kongres( v Praze“ v ramci evropského programu JPD projektem ,Realizace vzdélavacich programd a kurzd v ramci
profesniho vzdélavani zaméstnanci Kongresového centra Praha, a.s. vramci Operaéniho programu Praha —
Adaptabilita.

Spolecnost vlastni osvédéeni o Clenstvi v celé fadé narodnich a mezinarodnich organizaci. Hotel Holiday Inn Prague
Congress Centre ziskal za svoji ¢innost celou fadu ocenéni v oblasti designu a hotelovych sluzeb. Za rok 2009
obdrzel Torchbearer award — od InterContinental Hotels Group za dlouhodobé novatorské postoje v oboru
hotelnictvi a vysokou kvalitu poskytovanych sluzeb.
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1.3 Kotované dluhové cenné papiry (dluhopisy)

Spolecnost emitovala vroce 1999 dluhopisy ve vysi 55 mil. EUR na kryti nakladi spojenych s rekonstrukci
a dostavbou v souvislosti se zasedanim Mezindrodniho ménového fondu a skupiny Svétové banky. Rucitelem za
tuto emisi dluhopisti je ¢esky stat zastoupeny MF CR. Tyto dluhopisy jsou dle sd&leni Lucemburské burzy na této
burze kétovany a jsou obchodovatelné.

Podle platného Zakona o udetnictvi, § 19, odstavec 9 proto SpoleCnost pouzivad od roku 2005 pro UGctovani
a sestavovani Ucetni zavérky Mezinarodni U&etni standardy.

Ze skute€nosti, ze cenné papiry jsou kétované na regulovaném trhu v €lenském staté EU pro Spole¢nost vyplyva
povinnost postupovat v souladu se zakonem ¢&. 256/2004 Sb.o podnikéni na kapitalovém trhu, ktery zpracovava
pfislusné predpisy Evropskych spoleCenstvi. Ustanoveni tohoto zékona jsou zohlednéna ve vyroéni zprave, pro niz
zakon stanovi dalSi poZzadované naleZitosti.

2. Prehled zakladnich ucetnich pravidel

V nésledujici ¢asti uvadime zakladni Ucetni pravidla aplikovana pfi zpracovani této individualni Ucetni zavérky. Tato
pravidla byla pouZita konzistentné pro vSechna prezentovana ucetni obdobi, pokud neni uvedeno jinak.

2.1 Zakladni zasady sestaveni ucetni zavérky

Individualni Ucetni zavérka Spoleénosti je sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi
(IAS/IFRS) upravenymi pravem Evropskych spolec¢enstvi (Nafizeni ES €. 1606/2002 Evropského parlamentu a Rady
ze dne 19.7.2002, o pouzivani Mezinarodnich U¢etnich standardd). Tyto standardy byly Spole€nosti piné uplatnény
poprvé v UCetnim obdobi roku 2005 v souladu s §19, odstavec 9 zékona o UCetnictvi, protoze SpoleCnost je
emitentem dluznych cennych papirQ registrovanych na regulovaném trhu cennych papir(i v Lucembursku.

Spolecnost pfi sestaveni vykazu o finanéni situaci, vykazu o Uplném vysledku, vykazu penéznich tokl a pfilohy (dale
jen ,Ucetni zavérka“) vzala v uvahu a pouzila vSechny platné mezinarodni Uéetni standardy (IAS/IFRS) k datu
31.12.2009 v&etné Ucetniho ramce pro jejich pouZiti a vzajemnych souvislosti. Spole¢nost pfi jejich pouZiti prihlédla
k hlavnimu pfedmétu ¢innosti a k pfipadnym specifikim a odliSnostem.

Individualni Gcetni zavérka SpoleCnosti je sestavena na principu historickych pofizovacich cen, s vyjimkou
nemovitosti vyuzivanych k pronajmu (investice do nemovitosti), které jsou ocefovany reainou hodnotou.

Sestaveni U¢etni zavérky v souladu s Mezindrodnimi standardy U¢etniho vykaznictvi vyzaduje uplatiovani uritych
zasadnich Ucetnich odhadud. Vyzaduje rovnéz, aby vedeni vyuzivalo svidj Usudek v procesu aplikace Ucetnich
pravidel Spoleénosti. Oblasti kladouci vy$§i naroky uplatfiovani usudku nebo s vy$Si mirou sloZitosti, ¢i oblasti,
ve kterych jsou pro ucely sestaveni individudini Uéetni zavérky uplatiovany dulezité pfedpoklady a odhady, jsou
zvefejnény v bodu 4.

2.2 Vykazovani podle segment

Oborovy segment pfedstavuje skupinu aktiv a &innosti zapojenych do procesu poskytovani vyrobk( nebo sluzeb,
které  jsou  vystaveny rizikdim a dosahuji  vynosnosti  odliSnych od  rizik  avynosnosti
v ramci jinych obor cinnosti. Uzemni segment predstavuje poskytovani vyrobki nebo sluzeb v konkrétnim
ekonomickém prostfedi, které je vystaveno rizikim a dosahuje vynosnosti odli§né od rizik a vynosnosti v ramci jinych
ekonomickych prostfedi. Spolecnost poskytuje v pfevazné mife tyto sluzby na tzemi Hlavniho mésta Prahy:

- kongresové sluzby,

- hotelové sluzby

- pronajimani nemovitosti
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2.3 Prepocty cizich mén

(a) Funkéni a vykazovaci ména
Individualni U&etni zavérka je prezentovana v korunach Ceskych, které jsou pro Spoleénost jak ménou funkéni,
tak ménou vykazovani.

(b) Transakce a zustatky

Transakce v cizi méné se prepocitavaji do tzv. funkéni mény na zakladé sménnych kurzd platnych k datim
transakci. Kurzové zisky nebo ztraty vyplyvajici z téchto transakci a z pfepotu penéznich aktiv a zavazku
vyjadfenych v cizich mé&nach sménnym kurzem platnym ke konci U&etniho obdobi se vykazuji ve vysledovce, pokud
nejsou vykazany v ramci vlastniho kapitalu jako zajisténi penéznich tokd.

2.4 Investice do nemovitosti

Jsou vykazovany pfi prvotnim vykazani v realné hodnoté zaloZené na ocenéni provadéném pravidelng, nejméné
vSak jednou za tfi roky nezavislymi externimi odhadci.

2.5 Pozemky, budovy a zafizeni

Pozemky a budovy pfedstavuji zejména budovu hotelu a kongresovou budovu.
Pfi prvnim pfevodu na IAS/IFRS v roce 2005 byly v zahajovaci rozvaze pozemky a budovy pfecenény na realnou
hodnotu. Tato realna hodnota se pro dal$i obdobi poklada za vychozi ocenéni modelu pofizovaci ceny.

ZvySeni nebo snizeni hodnoty pozemkU a budov se promitlo pfi prvnim pfevodu do nerozdélenych ziskd minulych let
(ostatni fondy).

VeSkeré ostatni stroje, zafizeni a ostatni majetek, ktery netvofi funkéni celek sbudovou hotelu
a kongresovou budovou se vykazuiji v historickych cenach po odeéteni opravek a opravnych poloZek. Historické ceny
zahrnuji néklady, které se pfimo vztahuji k pofizeni pfisluSnych poloZek.

Nésledné vydaje, které vznikly po uvedeni majetku do provozu nebo po jeho pofizeni mohou byt aktivovany do
pofizovaci ceny, pokud spole¢nost oCekava, Ze tyto naklady pfinesou dodatecny ekonomicky prospéch, napfiklad
provedeni Uprav, které prodluzuji dobu Zivotnosti, snizuji provozni néklady nebo zvySuji kvalitu vystupu. Dodateéné
vyrobni néklady, vzniklé nasledné po datu uvedeni do provozu, se aktivuji do pofizovaci ceny majetku.
VeSkeré opravy a udrzba jsou zatctovany do vysledovky v ramci U¢etniho obdobi, ve kterém vzniknou.

2.6 Odpisovani budov a zafizeni

Pozemky a umélecka dila se neodepisuji. Budova Business centra VySehrad (dale jen ,BCV®) urCena
k dlouhodobému prondjmu se neodepisuje, protoZe se ocefiuje redlnou hodnotou. (viz. 2.4.).

Odpisy ostatnich aktiv jsou vypocteny metodou rovnomérnych odpisti za Gcelem pfifazeni jejich pofizovaci ceny
nebo pfecenénych Castek k jejich zstatkovym hodnotam vztazenym k dobé odhadované Zivotnosti nasledovné:

- Budova hotelu 50 let
- Budova kongresova 50 let
- Dopliikové budovy a objekty 30 let
- Stroje, zafizeni a komponenty budovy hotelu a kongresové budovy 3-50 let
- Dopravni prostfedky 4-12 let
- Inventaf 3-12let

Vroce 2009 doSlo ke zpfesnéni zafazeni nékolika polozek majetku mezi  skupinami inventaF
a zafizeni. Zlstatkova hodnota aktiv a jejich Zivotnost je posuzovana a v pfipadé potfeby upravena ke kazdému
rozvahovému dni. V pfipadg, Ze je UCetni hodnota aktiva vy$3i nez jeho realizovatelna hodnota, sniZi se Ucetni
hodnota tohoto aktiva okamzité na jeho realizovatelnou hodnotu (bod 2.5).
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2.7 Nehmotna aktiva

(a) Obchodni znacky a licence

Obchodni znacky a licence se vykazuiji v historickych cenach. Obchodni znacky a licence maji pevné stanovenou
Zivotnost a vykazuji se v pofizovaci cené po odecteni opravek. Opravky se vypoCitavaji metodou rovnomérnych
odpist za uéelem pfifazeni pofizovaci ceny obchodnich znacek a licenci pfedpokladané dobé Zivotnosti (3 az 10 let).

(b) Pocitacovy software

Licence pofizené k pocitagovému softwaru jsou aktivovany na zakladé vydajd vynalozenych na pofizeni konkrétniho
softwaru a jeho uvedeni do pouzivani. Tyto néklady jsou odepisovany po dobu jejich pfedpokladané Zivotnosti
(3 roky).

Viydaje spojené s vyvojem nebo udrzbou pocitaovych softwarovych programl jsou vykazany jako naklady
v okamziku jejich vynalozeni. Viydaje, které pfimo souviseji s vytvofenim pfesné definovanych a jedineénych
softwarovych produkt(, kontrolované Spole¢nosti, které pravdépodobné pfinesou budouci ekonomicky prospéch po
dobu delSi neZ jeden rok a pfevySujici pofizovaci naklady, se vykazuiji jako nehmotna aktiva. Pfimé naklady zahrnuji
osobni naklady pracovniku podilejicich se na vyvoji softwaru a odpovidajici podil pfislusné rezie.

Néklady na vyvoj pocitaového softwaru uznané jako aktiva se odepisuji po dobu jejich pfedpokladané Zivotnosti,
nejvySe vSak po dobu tif let.

(c) Emisni povolenky

Povolenka na emise sklenikovych plyni (dale ,emisni povolenka“) pfedstavuje pravo provozovatele zafizeni, které
svym provozem vytvaFi emise sklenikovych plynd, vypustit do ovzdusi, v daném kalendafnim roce, ekvivalent tuny
oxidu uhli¢itého. V roce 2005 bylo Spoleénosti jako provozovateli takovych zafizeni pfidéleno na zakladé Narodniho
alokaéniho planu pro dané obchodovaci obdobi uréité mnozstvi povolenek. Spoleénost je povinna zjiStovat
a vykazovat mnozstvi emisi sklenikovych plyn(i ze zafizeni za kazdy kalendarni rok a toto mnoZstvi musi nechat
ovéfit autorizovanou osobou. V roce 2007 byla ukonéena platnost emisnich povolenek pro prvni alokacni obdobi.

Nejpozdgji do 30. dubna nasledujiciho kalendafniho roku je spoleénost povinna vyfadit z obchodovani takové
mnozstvi povolenek, které odpovida vykadzanému a ovéfenému mnozstvi emisi sklenikovych plyn v pfedchozim
kalendafnim roce. Pokud do uvedeného terminu nebude vyfazeno z obchodovani mnozstvi povolenek odpovidajici
mnozstvi vykazanych a ovéfenych emisi sklenikovych plyni v predchozim kalendafnim roce, bude spole¢nosti
uloZzena pokuta ve vys$i 40 EUR/ekvivalent tuny CO>.

Spolecnosti byly v roce 2008 pfidéleny na zékladé narodniho alokacniho planu povolenky pro obdobi 2008 az 2012.
V roce 2008 vzhledem ke zkuSenostem z prvniho obchodovaciho obdobi se spole¢nost rozhodla zvolit pro Uétovani
metodu ¢istého zavazku (Net liability approach). Tato metoda dle zvazeni spolecnosti nejlépe vyhovuje obchodnimu
schématu aplikovaného téetni jednotkou. Spolecnost nenakupuje emisni povolenky za u¢elem obchodovani s nimi.
Tento zplisob pozaduje vykazani ziskanych emisnich povolenek v hodnotg, jak je uvedeno v odstavci 23 1AS 20.
Povolenky nabyté od statu za hodnotu nula jsou touto cenou také ocenény. Nakup dalSich emisnich prav se vykaze
jako nehmotné aktivum v pofizovaci cené s naslednym ocefiovanim na niz8i zpétné ziskatelnou hodnotu. Spotfeba
skute¢né nakoupenych povolenek je G¢tovana s pouzitim metody FIFO.

Prodej povolenky, ktera byla vykazéana jako nehmotné aktivum, se vykaze jak prodej v ¢astce ziskané protihodnoty.
V8echny rozdily mezi (fair value) ziskanou protihodnotou a jeji Ucetni hodnotou se vykazou jako zisk nebo ztrata,
nehled& na to, zda vznik4 aktuéini nebo olekdvany deficit emisnich povolenek. Pokud vznika deficit, je vykazan dalsi
zavazek s dopadem do vysledovky.

Spole¢nost zalétuje z&vazek, pouze pokud skute¢né emise prekro¢i mnozstvi pfidélenych emisnich povolenek
spoleénosti. Pro uréeni deficitu povolenek spolecnost postupuje na bazi celého pridélového obdobi, pokud existuje
nepodminény narok na emisni povolenky (j. na celé pétileté obdobi), na konsistentnim zakladé. Zavazek je uétovan
pouze v pfipadé deficitu emisnich povolenek a ocenén na bazi ucetni hodnoty povolenek na konci uéetniho obdobi,
které maji byt pouzity na pokryti skute¢nych emisi.

2.8 Snizeni hodnoty dlouhodobych aktiv
Aktiva s neomezenou dobou zivotnosti (napfiklad umélecka dila) nejsou odepisovana a jsou kazdy rok pfedmétem

testu na sniZeni hodnoty. Aktiva, ktera jsou odepisovana, jsou posuzovana z hlediska snizeni hodnoty, kdykoli urité
udalosti nebo zmény okolnosti naznaluji, Ze jejich Ucetni hodnota nemusi byt realizovatelna. Ztrata ze snizeni
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hodnoty je zaluctovana ve vysi Castky, o kterou Ucetni hodnota aktiva prevySuje jeho realizovatelnou hodnotu.
Realizovatelna hodnota pfedstavuje realnou hodnotu sniZzenou o naklady prodeje nebo hodnotu z uzivani, je-li vy$si.
Za (&elem posouzeni sniZeni hodnoty jsou aktiva sdruzovana na nejniz8ich Urovnich, pro které existuji samostatné
identifikovatelné penéZni toky (déle jen ,penézotvorné jednotky*).

2.9 Finanéni investice (Dlouhodoby finanéni majetek)
Klasifikace financnich investic

Spoleénost klasifikuje své finanéni investice do nésledujicich kategorii:

- cenné papiry ocenované realnou hodnotou

- pUjéky a pohledavky,

- investice drzené do splatnosti

- realizovatelna finan¢ni aktiva.
Klasifikace zaleZi na ucelu, pro ktery byly investice pofizeny. Vedeni Spoleénosti stanovi pfisludnou klasifikaci
investic pfi jejich vychozim zachyceni a toto zafazeni ke kazdému datu vykézani pfehodnocuie.

(a) Cenné papiry oceriované realnou hodnotou.

Tato kategorie zahrnuje dvé diléi kategorie: Finanéni aktiva drzena za uCelem obchodovani a finanéni aktiva
klasifikovana od pocatku v realné hodnoté proti nakladim a vynosim. Finanéni aktivum je zafazeno v této kategorii,
pokud bylo pofizeno pfedevsim za Ucelem prodeje v kratkodobém vyhledu nebo pokud bylo takto oznaceno
vedenim. Derivaty jsou také zafazeny do kategorie polozek drzenych za ucelem obchodovani za pfedpokladu,
Ze nejsou urCeny k zajisténi. Aktiva v této kategorii jsou klasifikovana jako kratkodoba, pokud jsou drzena
k obchodovani nebo se predpoklada, ze budou realizovana do 12 mésicl od rozvahového dne. V priibéhu roku
Spoleénost nedrzela z&dné investice v této kategorii.

(b) Pujcky a pohledavky

Pujcky a pohledavky jsou nederivatova finanéni aktiva s danymi nebo pfedpokladanymi platbami, ktera nejsou
kétovana na aktivnim trhu. Vznikaji tehdy, kdyZ Spole¢nost poskytne penézni prostfedky, zboZi nebo sluzby pfimo
dluznikovi, aniz by planovala s pohledavkou obchodovat. Jsou zahrnuty do kratkodobych aktiv, s vyjimkou dob
splatnosti delSich nez 12 mésici po rozvahovém dni. Ty jsou klasifikovany jako dlouhodoba aktiva. Pdjcky
a pohledavky jsou zahrnuty v rozvaze v obchodnich pohledavkach a ostatnich pohledavkach (bod 2.11).

(c) Investice drZzené do splatnosti

Investice drzené do splatnosti jsou nederivatova finanéni aktiva sdanymi nebo pfedpokladanymi platbami
a s pevnou splatnosti, které vedeni Spole¢nosti zamysli a zarove je schopno drZet do jejich splatnosti. Spole¢nost
nevlastni zadné investice drzené do splatnosti.

(d) Realizovatelna finanéni aktiva

Realizovatelnd finanéni aktiva jsou nederivatové nastroje, které jsou bud oznadeny jako patfici do této kategorie
nebo nejsou zafazeny v Zadné jiné pfedchozi kategorii. Jsou zahrnuta v dlouhodobych aktivech za pfedpokladu,
Ze vedeni nezamysli investici prodat do 12 mésicl od rozvahového dne. Spoleénost nedrZela zadné investice v této
kategorii.

Nékupy a prodeje finanénich investic

Nékupy a prodeje investic se vykazuiji k datu sjednéni obchodu, tedy datu, ke kterému se Spole¢nost zavaze dané
aktivum koupit nebo prodat. Vychozi zauctovani investice je provedeno v realné hodnoté plus transakéni naklady
v pfipadé vSech finan¢nich aktiv, ktera nejsou vedena v realné hodnoté Uctované do vysledovky. Investice jsou
odudtovany z rozvahy, jestlize pravo obdrZet penézni toky z investic vyprelo nebo bylo pfevedeno a Spole€nost
pfevedla v podstaté veskera rizika a odmény plynouci z viastnictvi.

Vykazovani a ocenéni finanénich investic

Pujcky a pohledavky a investice drzené do splatnosti jsou vedeny v zlstatkové hodnoté s pouzitim efektivni Grokové
sazby.
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Realizované a nerealizované zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén realné hodnoty financnich aktiv U¢tovanych v reainé
hodnoté se uctuji do vysledovky v obdobi, v némz nastanou.

Nerealizované zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén reainé hodnoty nepenéznich cennych papirl klasifikovanych jako
realizovatelné se vykazuiji ve vlastnim kapitalu. V pfipadé, ze cenné papiry klasifikované jako realizovatelné jsou
prodany nebo dojde ke snizeni jejich hodnoty, kumulované Upravy realné hodnoty jsou zahrnuty do vysledovky jako
zisky a ztraty z investinich cennych papird.

Reélné hodnoty kétovanych investic jsou zalozeny na aktualni poptavce. Pokud trh pro ur€ité finan¢ni aktivum neni
aktivni (a v pfipadé nekétovanych cennych papirt), realnou hodnotu uréuje SpoleCnost za pouziti ocefiovacich
technik. Tyto techniky pfedstavuji napfiklad pouziti nedavno realizovanych transakci za obvyklych obchodnich
podminek, odkazovani na jiné nastroje, které jsou ve své podstaté totozné, analyza diskontovanych penéznich toku
a ocefiovaci modely opci, upravené tak, aby zohledfiovaly konkrétni okolnosti emitenta.

Snizeni hodnoty financnich investic

Ke kazdému rozvahovému dni Spolecnost posuzuje, zda existuji objektivni dikazy potvrzujici, Ze hodnota finanéniho
aktiva nebo skupiny finanénich aktiv byla snizena. V pfipadé majetkovych cennych papirli klasifikovanych jako
realizovatelné je hodnota cenného papiru povazovéna za sniZzenou tehdy, jestlize dojde k vyznamnému nebo déle
trvajicimu poklesu realné hodnoty cenného papiru pod jeho pofizovaci cenu. Pokud existuji néjaké takové dikazy
v pfipadé realizovatelnych finanénich aktiv, kumulovana ztrata - identifikovana jako rozdil mezi pofizovaci cenou
a soucasnou realnou hodnotou, po odecteni ztraty ze snizeni hodnoty tohoto finanéniho aktiva pivodné
zachyceného ve vysledovce - je vyjmuta z vlastniho kapitalu a zachycena ve vysledovce. Ztraty ze sniZeni hodnoty
majetkovych nastroji vykazané ve vysledovce nejsou nasledné prostfednictvim vysledovky rueny.

2.10 Zasoby

Zasoby se vykazuji v pofizovacich cenach nebo v Cisté realizovatelné hodnoté, je-li niz8i. Za zpisob ocenéni
pofizovaci cenou se povazuje i ocenéni cenou, ktera vyplyne z ocenéni jejich Ubytk( cenou zjiSténou vazenym
aritmetickym prdmérem. Pofizovaci ceny zasob zahrnuji projektové néklady, suroviny, pfimé osobni naklady, ostatni
pfimé naklady a pfisluSnou vyrobni rezii (ur€enou na zakladé bézné provozni kapacity), avSak nikoli vypdijcni
naklady. Cista realizovatelna hodnota se rovna odhadnuté prodejni cené v b&zném podnikani snizené o odhadované
variabilni naklady nutné k realizaci prodeje.

2.11 Obchodni pohledavky

Obchodni pohledavky se prvotné vykazuiji v realné hodnoté a nasledné jsou ocefovany zlstatkovou hodnotou na
zakladé metody efektivni Urokové sazby po odedteni opravnych polozek na snizeni hodnoty. Opravna polozka na
snizeni hodnoty obchodnich pohledavek se vytvafi tehdy, jestlize existuji objektivni dlikazy o tom, Ze Spole¢nost
nebude schopna inkasovat veskeré dluzné ¢astky podle pivodné sjednanych podminek. VySe opravnych poloZek je
rozdil mezi ucetni hodnotou aktiva a sou€asnou hodnotou odhadovanych budoucich penéznich toku. Tvorba této
opravné polozZky je zauctovana do vysledovky.

Spoleénost pouziva dale uvedeny zplsob tvorby opravnych polozek k obchodnim pohledavkam:

Pohledavky po splatnosti vice nez Opravna polozka do vyse pohledavky:
2 mésice 20%
6 mésicl 50%
9 mésicl 80%
12 mésich 100%
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2.12 Penézni prostredky a penézni ekvivalenty

PenéZni prostiedky a penéZni ekvivalenty zahrnuji finanéni hotovost, inkasovatelné bankovni vklady, ostatni vysoce
likvidni kratkodobé investice s plvodni dobou splatnosti tfi mésice a méné a debetni zlstatky na bankovnich uctech
(kontokorentni Gcty).

2.13 Zakladni kapital

Celkova vy3e zakladniho kapitélu Cinila k rozvahovém dni 1.306.254.000 ,- K&
Zakladni kapital byl piné splacen a byl rozdélen takto: 71 380 ks akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 18.300,- K&

Dle stanov Spole¢nosti akcie znéji na jméno, jsou vyhotoveny v listinné podobé a jsou prevoditelné. Na zakladé
Zadosti akcionafe Spole¢nost vydala misto vySe uvedenych akcii jednu hromadnou listinu,nahrazujici vech 71 380
ks akcii.

Udalost po rozvahovém dni

Jediny akcionar Spoleénosti, Hlavni mésto Praha, rozhodl usnesenim pfijatym dne 2.3.2010 o zvySeni zakladniho
kapitalu Spoleénosti o penéZity vklad v celkové vysi 100 000 000,- K& upsanim 10 ks kmenovych akcii na jméno
Hlavni mésto Praha v listinné podob&, ve jmenovité hodnoté 10 000 000,- K&, jedinym akciondfem — Hlavnim
méstem Prahou, 1C:00064581, sidlem Marianské namésti 2, Praha 1, vyuzivajicim prednostniho prava k upisovani
akcii. Upisovani akcii nad ¢astku navrhovaného zvyseni zakladniho kapitalu se nepfipousti. Emisni kurs jednotlivych
akcii se rovna jejich jmenovité hodnoté.

Viy8e zakladniho kapitalu po zvy3eni v roce 2010 Cini 1406 254 000,-K¢&
Zakladni kapital je plné splacen a je rozdélen takto:

71 380 ks akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 18 300,- K¢
10 ks akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 10 000 000,- K&

2.14 Rezervni fond, kumulované zisky a ztraty a ostatni fondy

Do rezervniho fondu se v ramci platnych stanov a obchodniho prava platného v CR prevadi stanovené procento
(5%) podilu na zisku Spolecnosti v souladu s rozhodnutim valné hromady akcionafi. Rezervni fond prednostné
slouZi k Uhradé ztrat Spole¢nosti.

Kumulované zisky a ztraty predstavuji ztraty minulych let, dopad z pfechodu na IFRS v roce 2005 a vliv snizeni
zakladniho kapitalu.
V ostatnich fondech se vykazuiji zmény realné hodnoty realizovatelnych cennych papirt a dalSi polozky.

2.15 Vysledek hospodaieni, jeho rozdéleni a vyplata dividend

Vysledek hospodafeni v souladu s platnou pravni tpravou v CR schvaluje a rozdéluje valna hromada, a to podle
prislusnych ustanoveni stanov Spoleénosti a v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi obchodniho zakoniku.

Viyplata dividend akcionafim SpoleCnosti se vykazuje v Ucetni zavérce jako zavazek v obdobi, ve kterém jsou
dividendy schvéaleny akcionafi Spole¢nosti. Spole¢nost v roce 2009 nevyplacela Zadné dividendy.

2.16 Prijaté pajcky a aveéry
Pfi vychozim zachyceni se pfijaté pdjcky Uctuji v realné hodnoté. V nasledujicich obdobich se vykazuji v zdstatkové
hodnoté s pouZitim metody efektivni Grokové sazby.

Pljcky a uvéry jsou klasifikovany jako kratkodobé zavazky, pokud Spolecnost nema neomezené pravo odloZit
vyporadani zavazku alespon o 12 mésicl od rozvahového dne.
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2.17 Odlozena dan z pifijm0

OdloZena dari z pfijm0 je Uctovana v piné vysi, s pouzitim zavazkové metody, z pfechodnych rozdili vznikajicich
mezi dafiovou hodnotou aktiv a zavazkd a jejich uetni hodnotou v Ucetni zavérce. Pokud ovSem odlozena dan
Z pfijmG vyplyva z vychoziho zachyceni aktiva nebo zavazkl z transakci jinych nez je podnikova kombinace, které
v dobé vzniku nemaji dopad ani na ucetni ani na danovy zisk nebo ztratu, pak se o ni neuctuje.

Odlozena dan z pfijm0 se stanovi za pouziti dafiové sazby (a dafiovych zakon(), ktera byla schvalena nebo proces
jejich schvalovani v podstaté dokonéen a o kterych se pfedpokladd, Zze budou Ucinné v obdobi, ve kterém bude
pfislusna dariové pohledavka realizovana nebo z&vazek odlozené dané z pfijmu vyrovnén.

OdloZené dariové pohledavky se vykazuji v rozsahu, v némz je pravdépodobné, Ze bude v budoucnosti dosazeno
zdanitelného zisku, ktery umozni uplatnéni téchto pfechodnych rozdilt.

2.18 Rezervy

Spoleénost vykazuje rezervy na pfedpoklddand rizika a ztraty. Rezervy se vykazuiji, jestlize ma Spoleénost soucasny
pravni nebo mimosmluvni zavazek, ktery je vysledkem minulych udalosti a je pravdépodobné, Ze k vypofadani
zavazku bude nezbytné odCerpani prostfedkd a mize byt proveden spolehlivy odhad vySe zavazku. Na budouci
provozni ztraty se rezerva nevykazuje.

2.19 Vykazovani vynosi

Vynosy pfedstavuji redlnou hodnotu prodeje zboZi a sluzeb bez dané z pfidané hodnoty, po odpoctu slev a skont.
Pfevazna Cast vynosl Spoleénosti se vaze k poskytovani sluzeb z pofadani kongresl, poskytovani hotelovych
sluzeb a dlouhodobych pronajmu. Viynosy z poskytovani sluzeb se vykazuiji, pokud :

- Céastka trzby je spolehlivé méfitelna,

- existuje vysoka pravdépodobnost, Ze Spole¢nost bude inkasovat ekonomické uZitky,

- stuperi dokon€eni transakce byl ke dni sestaveni U¢etni zavérky spolehlivé méfitelny,

- naklady na sluzby, popf. na dokonceni sluzeb, jsou spolehlivé méfitelné.

2.20 Leasing
Operativni leasing u ndjemce

Leasing je klasifikovan jako operativni leasing, jestlize podstatna ¢ast rizik a odmén vyplyvajicich z vlastnictvi
z(istava u pronajimatele. Splatky uhrazené na zakladé operativniho leasingu (ocisténé o veSkeré pobidky pfijaté
od pronajimatele) jsou uétovany rovnomérné do vysledovky po dobu trvani leasingu.

Finanéni leasing u najemce

V pfipadé, Ze rizika a odmény z uzivani pfedaného aktiva plynou k najemci, jedna se o finanéni leasing. Majetek
pouZzivany v ramci finanéniho leasingu je v okamZiku jeho zahajeni aktivovan v hodnoté nizsi a to z redlné hodnoty
najatého majetku nebo souc¢asné hodnoty minimalnich leasingovych splatek. Kazda leasingova splatka je rozdélena
na Cast zavazku a ¢ast finanéniho nakladu s cilem dosahnout konstantni sazby pro nesplacenou &ast leasingovych
splatek. Odpovidajici ¢astka zavazku z najmu, po odecteni financnich poplatkd, je zahrnuta do poloZky ostatnich
dlouhodobych zavazki. Urokovy prvek finannich néakladi je Gétovan do vysledovky po dobu leasingu s cilem
vytvofit za kazdé obdobi konstantni, opakujici se trokovou miru pro zbyvajici zlstatek zavazku. Pozemky, budovy
a zafizeni pofizené v ramci finanéniho leasingu, jsou odepisovany po dobu Zivotnosti aktiva nebo po dobu trvani
smlouvy o finanénim leasingu, je-li kratsi.

Viyuzivani finanéniho leasingu Spoleénosti bylo zcela zanedbatelné a v roce 2009 bylo fadné ukonceno.

2.21 Dotace
Dotace na provozni €innost a dluhovou sluzbu jsou Uctovany do vynosd v Casové a vécné souvislosti

s vynakladanymi naklady. V priibéhu roku 2009 byla erpana finanéni podpora ze zdroji Evropského socialniho
fondu a rozpodtu Hlavniho mésta Prahy na vzdélavaci projekt v ramci Operaéniho programu Praha — Adaptabilita.
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3. Rizeni finanénich rizik
3.1 Ménové, Grokové a likvidni riziko

Rizeni finanénich rizik provadi ekonomicky Usek Spolegnosti v souladu s pravidly schvalenymi predstavenstvem.
Spole¢nost nese ménové, urokové riziko a riziko likvidity. Ostatni finanéni rizika, napfiklad cenové riziko, jsou
vzhledem k pfedmétu ¢innosti Spole€nosti minimalni.

(a) ménové riziko

Spole¢nost nese ménové riziko z pohybu kurzu u cizoménového dluhopisu vydaného a splaceného v EUR. Toto
ménové riziko je zajiStované cizoménovymi pfijmy v EUR u poskytovanych hotelovych sluZeb. Spole€nost nepouZiva
Zadné zajistovaci operace.

Analyza citlivosti na zmény kurzu v tis.Ké
dopad do vysledovky pfi + dopad do vysledovky pfi -

k 31.12.2009 10 % zhodnoceni CZK 10 % znehodnoceni CZK

Obchodni pohledavky a ostatni pohledavky (1201) 1201
PenéZni prostfedky a penézni ekvivalenty (107) 107
Financéni aktiva celkem: (1308) 1308
Pfijaté pljcky a uvéry 0 0
Nekonvertibilni dluhopisy 145 557 (145 557)
Obchodni a jiné zavazky 39 (39)
Finanéni zavazky celkem 145 596 (145 596)
Celkovy dopad do vysledovky 144 288 (144 288)

dopad do vysledovky pfi + dopad do vysledovky pfi -

k 31.12.2008 10 % zhodnoceni CZK 10 % znehodnoceni CZK

Obchodni pohledavky a ostatni pohledavky (1565) 1 565
Penézni prostiedky a penéZni ekvivalenty (107) 107
Finanéni aktiva celkem: (1672) 1672
Pfijaté pljcky a uvéry 0 0
Nekonvertibilni dluhopisy 148 115 (148 115)
Obchodni a jiné zavazky 20 (20)
Finanéni zavazky celkem 148 135 (148 135)
Celkovy dopad do vysledovky 146 463 (146 463)

Pokud by &eska koruna posilila viéi cizim ménam o 10 % (za pfedpokladu neménnosti ostatnich proménnych),
byl by v roce 2009 dopad na zisk pfed zdanénim + 144 288 tis. K¢ (2008: 146 463 tis. K¢), a to zejména z titulu
pfepoctu neuhrazenych emitovanych dluhopist denominovanych v EUR.

(b) urokové riziko

Urokové riziko Spoleénosti vznika u pfijatych (vérd a pljéek. Uvéry a pljcky s pohyblivou Grokovou sazbou vystavuii
Spolegnost urokovému riziku penéznich toki. Uvéry s pevnou Grokovou sazbou vystavuji Spoleénost trokovému
riziku realné hodnoty. Spoleénost nepouziva k fizeni Urokového rizika Zadné financni nastroje a tato rizika
nezajistuje.
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Analyza citlivosti na zmény urokovych sazeb v tis. K&
dopad do vysledovky

dopad do vysledovky pfi  pfi poklesu Urokovych
narlistu Urokovych sazeb sazeb o 1 procentnich
k 31.12.2009 0 1 procentnich bodu bodl
Obchodni pohledavky a ostatni pohledavky
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty
Finanéni aktiva celkem:
Prijaté pdjcky a Gvéry 256 (256)
Nekonvertibilni dluhopisy
Obchodni a jiné zavazky

Finanéni zdvazky celkem 256 (256)
Celkovy dopad do vysledovky 350 (350)
k 31.12.2008

Obchodni pohledavky a ostatni pohledavky

Penézni prostredky a penézni ekvivalenty

Finanéni aktiva celkem:

Pfijaté pdjcky a tvéry 350 (350)
Nekonvertibilni dluhopisy

Obchodni a jiné zavazky

Finanéni zavazky celkem 350 (350)

Celkovy dopad do vysledovky 350 (350)

Spolednost ma u vétsiny finanénich aktiv a zavazki smluvné domluveny pevné drokové sazby. Urokové riziko
vyplyvd pouze u kontokorentniho uvéru u PPF banky, a.s.. Pfi zvySeni Urokové sazba o 1 procentni bod
(za pfedpokladu neménnosti ostatnich proménnych), by byl v roce 2009 dopad na Cisty zisk/ztrata minus 256 tis. K&.

(c) riziko likvidity

Spole¢nost nese vyznamné riziko likvidity v souvislosti se splacenim dluhopist. Toto riziko je pribézné feSeno
s hlavnim akcionafem Spole¢nosti a s rugitelem za vydané obligace (Ministerstvo financi CR). Hlavni aktiva
Spolecnosti jsou vazana v pozemcich, budovach a stavbach.
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Analyza doby splatnosti smluvnich penéznich toku v tis. K¢

k 31.12.2009 od 3 mésicu do od 1 roku do 5 Splatnost
do 3 mésicu 1 roku let nad 5 let neuréena Celkem

Obchodni pohledavky a ostatni pohledavky 40 263 1159 652 36 0 42110
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 8892 8 892
Finanéni aktiva celkem: 49 155 1159 652 36 51002
Prijaté pajcky a Gvéry 25659 89 240 357 071 471970
Nekonvertibilni dluhopisy 1455575 1 455 575
Obchodni a jiné zavazky 110 323 6590 758 0 117 671
Finanéni zévazky celkem 135 982 95 830 1813 404 0 0 2045216
k 31.12.2008

Obchodni pohledavky a ostatni pohledavky 44 455 850 1146 57 46 508
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 24 632 24632
Finanéni aktiva celkem: 69 087 850 1146 57 71140
Prijaté pajcky a Gvéry 35032 89 169 356 676 89 158 32 500 602 535
Nekonvertibilni dluhopisy 1481150 1481150
Obchodni a jiné zavazky 115 059 13 370 1504 129 933
Finanéni zévazky celkem 150 091 102 539 358180 1570308 32 500 2213618

Prognéza Cash Flow zpracovana na zakladé rozpoctu dava predpoklad, Ze veskeré zavazky v roce 2010 budou
pokryty. SpoleCnosti byl navySen zakladni kapitdl o 100 mil. K& podepsana je smlouva na prodlouzeni
kontokorentniho Uvéru u PPF banky, a.s. ve vySi 25 mil. K¢ a déle se v roce 2010 pfedpokldda hospodarsky
vysledek bez odpist a kurzovych rozdild (po uhradé drokd z obligaci) ve vysi 33 613 tis. KE a splatka pohledavek
ve vySi 50 314 tis. KE.

(d) ostatni rizika
Spole€nost nema Zadnéd daldi vyznamna trzni a ostatni financni rizika spojend s béZnou obchodni &innosti.
Spoleénost zatim nepouziva pro fizeni svych rizik financni derivaty (forwardy, swapy nebo opce).

3.2  Odhad realné hodnoty

Odhad realné hodnoty aktiv, ktera jsou ocefiovana realnou hodnotou (napfiklad finanéni investice do pozemkd
a budov jako penézotvorné jednotky), je stanoven na z&kladé trznich cen platnych k rozvahovému dni. Pokud neni
uvedend trzni cena k dispozici, povazuje se obvykle za realnou hodnotu realizovand cena obdobného aktiva
v pfislusném Ucetnim obdobi. V pfipadé, Ze neni mozné tyto ceny zjistit, pouziva se znalecké ocenéni zaloZené na
vynosovych metodéach.

Pro Ugely zjisténi redlné hodnoty k 31. 12. 2005 bylo pouZzito znalecké ocenéni zpracované na zakladé vynosové
metody ,véCné renty“. Na zékladé Cistého realné dosaZitelného najemného z nemovitosti v daném misté a Case, se
zvazenim jeho vyvoje do budoucnosti, byl vypocten soucet vSech predpokladanych budoucich pfijm0 z nemovitosti,
oduroéenych (diskontovanych) na souc¢asnou hodnotu. Na zakladé vynosové metody byla k 31.12.2007 stanovena
nova reélna hodnota budovy BCV.

Dle kvalifikovaného odhadu nedo3lo v roce 2009 k podstatnym zmé&ndm podminek pro stanoveni reainé hodnoty.

4. Vyznamné ucéetni odhady a predpoklady

Spolecnost Cini odhady a pfedpoklady tykajici se budoucnosti. Z toho vznikaji Ucetni odhady, jez ze samé povahy
své definice nemuseji pfesné odpovidat pfislusSnym skute¢nym vysledkdm. Odhady a pfedpoklady, u kterych existuje
znacna mira rizika, ze dojde béhem pfistiho finanéniho roku k vyznamnym Upravam ucetni hodnoty aktiv a zavazk,
jsou diskutovany v nasledujici ¢asti textu.
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(a) Dané z pfijma

Spolegnost podléha dani z pfijmu v CR. V pfipadé, ze Spoletnost k datu sestaveni detni zavérky nema k dispozici
(daj o dani z pfijmd, vychazi z kvalifikovaného odhadu provedeného ve spolupraci s dafovym poradcem. Spole¢nost
vykazovala v minulych obdobich uplatnitelné dariové ztraty.

(b) ostatni odhady

Ostatni odhady, které provadi Spoleénost, jsou Uétovany a vykazovany na zakladé odborného posouzeni, zkusenosti
z minulych obdobi, statistickych priizkumd &i propoétem. Kazdy odborny odhad je doloZzen metodou a zptsobem,
kterym byla uvedena skute¢nost odhadnuta.
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Dopliujici informace

1. Informace o segmentech

K 31.12.2009 byla Spole¢nost ¢lenéna do tfi hlavnich segment:
- Hotel
- BCV
- Kongresova budova (A+B)

Rok 2009

v tis.K¢ Hotel BCV A+B Celkem
Trzby za prodej zboZi 44195 0 44195
Trzby za prodej vlastnich vyrobki a sluzeb a aktivace 88183 72 311 374 687 535 181
Ostatni vynosy 5627 32 53130 58 789
Néklady vynaloZené na prodané zbozi (10 836) 0 (10 836)
Vykonova spotieba (59 839) (15 541) (179 389) (254 769)
Osobni naklady (45738) (1724) (81033) (128 495)
Odpisy dlouhododbého hmotného a nehmotného majetku (27 616) (56 328) (83 944)
Ostatni naklady (4 535) (914) (4749) (10 198)
Provozni zisk (10 558) 54163 106 318 149 923
Zisk ze zmény realné hodnoty investic do nemovitosti

Ztrata ze zmény realné hodnoty investic do nemovitosti

Cisty zisk (ztrata) z investic do nemovitosti 0 0 0
Finanéni vynosy 4876 58 559 63 435
Finanéni naklady (5 520) (138 584) (144 104)
Zisk (ztrata) z financni Cinnosti (644) (80 025) (80 669)
Dari ze zisku 0 0
Cisty zisk za obdobi (11 202) 54 163 26 293 69 254

V segmentu BCV bylo dosazeno o 831 tis. K& horsiho istého zisku oproti minulému obdobi. Jedinou ¢innosti tohoto
segmentu byly dlouhodobé pronajmy kancelafi, obchodnich ploch a skladd. Plochy uréené k pronajmu v BCV byly
100 % pronajaty a dosazené trzby (72 311 tis. KE) byly o 1 477 tis. K& vy33i oproti minulému obdobi.

V Kongresové budové ¢inil dosazeny zisk 26 293 tis. K¢ a byl meziro¢né vyssi 0 153 139 tis. KE. Hlavni pfiCinou bylo
predevsim promitnuti kurzovych rozdill z emise dluhopist s dopadem do finanéni ¢innosti. V dasledku pohybu kurzu
CZK/EUR doSlo ke kurzovému zisku z pfepoctu hodnoty emitovanych dluhopisti ve vysi 25 575 tis. K& oproti
kurzové ztraté ve vysi 17 050 tis. KE v roce 2008. Rovnéz vzajemné zapodteni pohledavky a zavazku mezi Hlavnim
méstem Prahou a Spolecnosti se pfiznivé projevilo na dosazeném zisku.

Dosazeny provozni zisk (106 318 tis. KE) znamenal mezirogni zlepSeni o 114 462 tis. K&. V roce 2009 doslo ke
zvySeni trzeb z prodeje vlastnich vyrobkl a sluzeb o 62 246 tis. KC . Historicky nejvysSich vynosu (272 935 tis. K¢)
bylo dosazeno z kratkodobych pronajmd (vliv pfedsednictvi EU). Vynosy z dlouhodobych pronajm(i za pronajem
prostor v Kongresové budové Cinily 77 465 tis. KE Zparkingu bylo dosazeno 22 933 tis. K& vynosu.
V oblasti nakladli byla pfijata pfisna regulacni opatfeni.

Hodnoceni vysledkd hospodarfeni z hlediska ¢lenéni na vlastni KCP a hotel je uvedeno ve Zpravé predstavenstva
0 podnikatelské ¢innosti a stavu majetku, ktera je samostatnou soucasti vyroCni zpravy.
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Rok 2008

(v celych tisicich K¢) Hotel BCV A+B Celkem
Trzby za prodej zboZi 51844 51844
Trzby za prodej vlastnich vyrobki a sluzeb a aktivace 111243 70 834 312441 494 518
Ostatni vynosy 3563 15 889 4 467
Naklady vynalozené na prodané zboZi (13721) (13721)
Vlykonova spotieba (68 788) (12 847) (177 003) (258 638)
Osobni naklady (50 568) (1696) (80 480) (132 744)
Odpisy dlouhododbého hmotného a nehmotného majetku (30 453) (59 390) (89 843)
Ostatni naklady (3833) (1312) (4 601) (9 746)
Provozni zisk (713) 54 994 (8 144) 46 137
Zisk ze zmény reélné hodnoty investic do nemovitosti

Ztrata ze zmény reainé hodnoty investic do nemovitosti

Cisty zisk (ztrata) z investic do nemovitosti

Finanacni vynosy 9114 498 9612
Finanéni naklady (8 346) (119 200) (127 546)
Zisk (ztrata) z financni innosti 768 (118 702) (117 934)
Dari ze zisku

Cisty zisk za obdobi 55 54 994 (126 846) (71.797)
Aktiva segment
v tis. K¢ 2009 2008
Hotel 1014 155 1036 588
BCV 478 590 478 590
A+B 1380 782 1457 863
Aktiva celkem 2 873 527 2973 041
Zavazky segment
v tis. K¢ 2009 2008
Hotel 538 578 555 356
BCV 485 088 498 187

A+B 1021758 1160 649

Zavazky celkem 2045424 2214192

2. Finanéni naklady a vynosy

v tis. K¢ Pozn. 2009 2008

finanéni vynosy — Uroky 74 547

finanéni vynosy - kurzové zisky 63 348 9050

finanni vynosy — ostatni 13 15

finanéni néklady - droky z Uvéru (102 022) (101 443)

finanéni néklady - kurzové ztraty (41 329) (25 348)

finanéni naklady — ostatni (753) (755)

2 (80 669) (117 934)
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3. Splatna dan z pfijmu

Celkova danova povinnost Spole¢nosti v letech 2009 a 2008 byla nulova z dlivod( uplatnéni odectu darovych ztrat.
Spolecnost v roce 2008 ¢astecné uplatnila darové odpisy za odpisové skupiny 1a 2 a v roce 2009 uplatnila dafové

odpisy za odpisové skupiny 1 az 5 s vyjimkou odpisu za hlavni budovu.

4. Investice do nemovitosti

v tis.K¢é Pozn. Budovy a pozemky

Rok kongici 31. prosince 2008

Pocateéni uéetni hodnota 478 590
Prirastky

Ubytky

Priristek (Ubytek) z pfecenéni

Koneéna ucetni hodnota 478 590

Rok kongici 31. prosince 2009

Pocatec€ni ucetni hodnota 478 590
Prirastky

Ubytky

Priristek (Ubytek) z pfecenéni

Kone€na Ucetni hodnota 4 478 590

Ugetni hodnotou investice do nemovitosti je reaina hodnota stanovena na zakladé posudku nezavislého znalce ke
dni 31.12.2007 na zakladé vynosové metody. Znalec vychazel z odhadu diskontovanych penéznich tokd zalozeném
na spolehlivém vypoctu budoucich penéznich toku, dolozeném podminkami vSech existujicich leasingovych a jinych
podkladii, jako jsou napfiklad bézné trzni najmy z obdobnych nemovitosti ve stejné lokalité a stejném stavu, pfi
pouziti diskontnich sazeb, které odrazeji bézné trzni odhady nejistot ve vysi a naCasovani penéznich toku. Investice
do nemovitosti zahrnuje budovu BCV, jejiz prostory jsou pronajimany najemcim. Vyznamné najemni smlouvy jsou
uzavfeny na dobu urcitou s pravem prodlouZeni. V roce 2009 nedoslo k vyznamné zméné podminek, které by mély

vliv na ocenéni investice do nemovitosti.
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5. Pozemky, budovy a zafizeni

Dopravni
prostredky,
Pozemky a stroje,
v tis. Ké Pozn. budovy inventaé  Umeélecka dila  Celkem
Rok kongici 31. prosince 2008
Pofizovaci cena 3012 268 194 296 54 456 3261020
Opréavky a snizeni hodnoty (581 397) (177 709) 0 (759 106)
Cista ucetni hodnota 2430 871 16 587 54 456 2501914
Pocatecni Cista Gcetni hodnota 2430871 16 587 54 456 2501914
PrirGstky 1159 255 0 1414
Manka, $kody, prodej majetku (254) 0 0 (254)
Odpisy (81424) (7 966) (16) (89 406)
Konecna Cista ucetni hodnota 2 350 352 8876 54 440 2413 668
K 31. prosinci 2008
Pofizovaci cena 3009 902 188 664 54 440 3253006
Opréavky (659 550) (179 788) 0 (839 338)
Cista Ucetni hodnota 2 350 352 8876 54 440 2413 668
Rok kon¢ici 31. prosince 2009
Pofizovaci cena 3009 902 188 664 54 440 3253006
Opravky a snizeni hodnoty (659 550) (179 788) 0 (839 338)
Cista ucetni hodnota 2 350 352 8876 54 440 2413 668
Pocatecni Cista Gcetni hodnota 2350 352 8876 54 440 2413 668
PrirGstky 2702 2556 0 5258
Manka, Skody, prodej majetku 0 0 0 0
Odpisy (79 093) (4 389) 0 (83 482)
Konecna Cista ucetni hodnota 2273961 7043 54 440 2335444
K 31. prosinci 2009
Pofizovaci cena 3012604 185 104 54 440 3252148
Opravky (738 643) (178 061) 0 (916 704)
Cisté U¢etni hodnota 5 2273961 7043 54 440 2335444

Pozemky a budovy vlastnéné Spole¢nosti byly nezavislymi znalci naposledy pfecenény k 31.12.2005. Ocenéni bylo
provedeno na zakladé pouziti vynosové metody. Majetek byl pfi prvnim pfevodu Ucetni zavérky podle &eskych
Ucetnich predpist na zavérku podle IAS/IFRS pfecenén v zahajovaci rozvaze na realnou hodnotu. Tato realna
hodnota upravena o odpisy, pfirGstky a Gbytky, které nastaly zpétné ode dne vyhotoveni posudku do 1. ledna 2004
se pro dal$i obdobi poklada za vychozi ocenéni modelu pofizovaci ceny. Prfir(stek nebo ubytek z pfecenéni byl po
odecteni prisludné odlozené dané z pfijm0 zalctovan ve prospéch kumulovanych zisku a ztrat minulych let v ramci
vlastniho kapitalu. Na z&kladé kupni smlouvy uzaviené dne 25.8.2009 mezi Hlavnim méstem Prahou a Spole¢nosti
doslo k prevodu vlastnickych prav k parceldam ¢.1533/5, ¢.1533/6, ¢.1533/9 a ¢.1540/2 o celkové vyméfe 36 m2
na LV 1431, k.0.Nusle zvlastnictvi Hlavniho mésta Prahy do vlastnictvi Spolecnosti. Vklad prava byl povolen
rozhodnutim Katastralniho Gfadu pro hl. mésto Praha a zapsan do katastru nemovitosti s pravnimi ucinky vkladu ke
dni 23.11.2009. V dasledku toho doslo k navySeni hodnoty pozemki Spole¢nosti o 162 000,-K¢.
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Souhrnna vyse majetku neuvedena v rozvaze
v tis. K¢ 2009 2008
Drobny hmotny majetek k rozvahovému dni 40 471 40 591
Drobny nehmotny majetek za obdobi 131 53

K majetku se vazi nasledujici zastavy a vécna biemena:

~Smlouva o zastaveni nemovitosti“ uzaviena mezi Spoleénosti a CR zastoupenou Ministerstvem financi Ceské
republiky ze dne 7.3.2002, s pravnimi G&inky vkladu prava ke dni 14.3.2002. Zastavnim véfitelem je MF CR z titulu
pfevzeti statni zaruky za dluhopisy emitované Spole€nosti ve vysi 55 000 000,- EUR. Pfedmétem zastavy je
nemovity majetek Spole€nosti zapsany na listu viastnictvi ¢.1431 Katastralniho Ufadu pro hlavni mésto Prahu,
katastralni Uzemi Nusle.

~Smlouva o zfizeni zastavniho prava“ uzaviena mezi Spole¢nosti a PPF bankou, a.s. s pravnimi ucinky vkladu
prava ke dni 9.4.2009. Pfedmétem zastavy je nemovity majetek Spole¢nosti zapsany na listu vlastnictvi ¢.1262
Katastralniho Uradu pro hlavni mésto Prahu, katastralni Uzemi Podoli (parcela ¢.83 o vyméie 3 348 m2). Zastavni
pravo slouZi k zajisténi pohledavek do vySe 38 000 000,- K& vzniklych do 7.4.2020.

6. Nehmotna aktiva

Ocenitelna
v tis.K¢ Poz. prava  Software Ostatni Celkem
K 1. lednu 2008
Pofizovaci cena 714 12 880 990 14 584
Opravky a snizeni hodnoty (414) (12 097) (810) (13 321)
Cista ucetni hodnota 300 783 180 1263
Rok kongici 31. prosince 2008
Pocatecni Cista ucetni hodnota 300 783 180 1263
Prirastky 0 108 46 154
Ubytky 0 0 (102) (102)
Qdpisy (72) (334) (31) (437)
Konecna Cista UCetni hodnota 228 557 93 878
K 1. lednu 2009
Pofizovaci cena 714 12 988 600 14 302
Opravky a snizeni hodnoty (486) (12 431) (507) (13 424)
Cista Uéetni hodnota 228 557 93 878
Rok kongici 31. prosince 2009
Pocatecni Cista ucetni hodnota 228 557 93 878
Prirastky 0 95 95
Ubytky 0 0 0 0
Qdpisy (38) (379) (45) (462)
Konecna Cista UCetni hodnota 190 273 48 511
K 31. prosinci 2009
Pofizovaci cena 714 12 632 375 13721
Opravky a snizeni hodnoty (524) (12 359) (327) (13 210)
Cista ucetni hodnota 6 190 273 48 511
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Emisni povolenky
ks Mnozstvi t CO2
Rok kong¢ici 31. prosince 2008
Pocate€ni stav emisnich povolenek 4 824
Pfipsané na ucet u rejstiku obchodovéani s povolenkami
na emise sklenikovych plynd 5284
Odepsani emisnich povolenek v roce 2008
Zru$eni platnosti povolenek (653)
(spotfeba roku 2007) 4171)
Pridélené a nepfipsané emisni povolenky (2009-2012) 21136
Stav emisnich povolenek k 31. 12. 2008 26 420
Rok kong¢ici 31. prosince 2009
PocateCni stav emisnich povolenek 26 420
Pfipsané na ucet u rejstiku obchodovéani s povolenkami
na emise sklenikovych plynd 5284
Odepsani emisnich povolenek v roce 2009
Zru$eni platnosti povolenek (1 056)
(spotfeba roku 2008) (4 228)
Pridélené a nepfipsané emisni povolenky (2010-2012) 15 852
Stav emisnich povolenek k 31. 12. 2009 21136

Pro ocenéni v realné hodnoté byla pro rok 2009 pouZita trzni cena povolenek k poslednimu dni U¢etniho obdobi
vyhlaSovana burzou ve Francii (http://www.bluenext.eu).

K datu 31.12.2008 byl kurs emisnich povolenek 695,6019 CZK/t CO2 (25,83 €/t CO2 a kurs €/CZK 26,930).
K 31.12.2009 byl kurs emisnich povolenek 326,313 CZK/t CO2 (12,33 €/t CO2 a kurs €/CZK 26,465). Spole¢nost
v roce 2008 vypustila do ovzdusi celkem 4 228 tun CO.. V roce 2009 vypustila do ovzdusi celkem 4 370 t CO..

7. Odlozena darnova pohledavka

OdloZené darnové pohledavky a odloZzené dafové zavazky jsou vzajemné kompenzovany, protoZe existuje ze
zakona vymahatelné pravo kompenzace kratkodobych dafovych pohledavek proti kratkodobym dafovym zavazkdm.
V daném pfipadu se odloZena daf vztahuje ke stejnému Finanénimu Ufadu. Kompenzované ¢astky jsou nasledujici:

Rozdil dafiovycha  Uplatnitelné

OdloZena dari v tis.K¢ UCetnich ZC  dariové ztraty Ostatni Celkem
K 1. lednu 2008 407 172 18 914 1121 427 207
Zvyseni / snizeni odlozene

dané (5039) (2181) 173 (7 047)

K 31. prosinci 2008 402 133 16 733 1294 420 160
ZvySeni / snizeni odloZzené

dané 67 (15 447) (377) (15757)

K 31. prosinci 2009 402 200 1286 917 404 403

OdloZena dariova pohledavka z dlivodu nevyuzitych dafovych ztrat pfevedenych do budoucich obdobi bude vyuZita,
ale netvofi vyznamnou Cast celkové odloZzené dariové pohledavky. Pokud se jedna o ostani rozdily, nejde rovnéz
0 podstatné ¢astky, proto se s nimi zejména ve vztahu k rozdilu dafovych a Uéetnich zistatkovych cen majetku opét
neuvazuje ve vztahu k celkovému objemu odloZené dafové pohledavky

Pro vypocet odlozené dané byla pouZita sazba 19 %. V roce 2008 byla pouZita sazba 20 %.

Ostatni rozdily vyplyvaji z tvorby a zuctovani nedarfiovych rezerv a opravnych poloZek. Spolecnost s ohledem
na z&sadu opatrnosti o odloZené dariové pohledavce netétuje.
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8. Zasobhy
v tis. K¢ Pozn. 2009 2008
Suroviny 6 441 7021
Zbozi 1539 1744
8 7980 8765

9. Obchodni pohledavky a jiné pohledavky

v tis. K¢ Pozn. 2009 2008

Dlouhodobé pohledavky

Poskytnuté zalohy 37 57
9 37 57

Kratkodohé pohledavky

Obchodni pohledavky 16 891 26 223

Ostatni pohledavky 24 099 18 254

Pfechodné a dohadné polozZky 1083 1974

9 42073 46 451

V pfechodnych a dohadnych polozkach jsou zahrnuty pouze naklady pfistich obdobi.

Obchodni pohledavky ve jmenovité hodnoté maji nasledujici strukturu:

v tis. K¢ 2009 2008
Pohledavky ve splatnosti a po splatnosti do 180 dni 16 993 25417
Pohledavky po splatnosti nad 180 dni a do 5 let 6278 9019
Pohledavky se splatnosti delSi nez 5 let 3125 550

26 396 34 986

Soucasti ostatnich pohledavek jsou finanéni prostfedky hotelu, které jsou na zakladé uzavienych smiuv na
bankovnich U¢tech Targa Hotels, a.s. Uétovany na G¢tu 378 a k 31.12.2009 vykazuji zUistatek ve vysi 22 522 tis. K¢&
(v roce 2008: 16 540 tis. KC).

Opravné polozky k pohledavkam v konkurzu a po splatnosti k 31.12.2009 vykazuji zdstatek v celkové vysi 10 836 tis.
KE (v roce 2008: 11 060 tis. K&).

10. Penézni prostredky a penézni ekvivalenty

v tis.K¢ Pozn. 2009 2008
Penize na béZnych Uétech a penézni hotovosti 8 892 24 632
Kratkodobé bankovni vklady

10 8 892 24 632
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11. Vlastni kapital a jeho zmény
11.1 Zakladni kapital
71 380 ks akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 18 300,- K&
Celkova vySe zakladniho kapitalu Cini 1 306 254 000,- K&

Dle stanov spole¢nosti akcie znéji na jméno, jsou vyhotoveny v listinné podobé& a jsou pfevoditelné. V8echny akcie
jsou nahrazeny jednim kusem hromadné listiny, ktera je v drzeni vlastnika. (viz téz bod 2.13).

Spole¢nost nepfijala zadna zvlastni pravidla ani neuzaviela smlouvy, které by omezovaly nebo ztézovaly
pfevoditelnost cennych papirli nebo hlasovacich prav nebo zakladaly zvlastni prava definovana v ustanovenim
§ 118, odst. 3, pismena h) az 1), 0), p), q) zakona ¢&. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu (ZPKT), ve znéni
pozdéjSich predpisd, ani ji neni zndmo, Ze by takova omezeni nastala v ddsledku rozhodnuti soudu.

11.2 Kumulované zisky a ztraty ve vlastnim kapitalu k 31.12.2009

Kumulované zisky a ztraty vykézané k 31.12.2008 (475 608) tis. K&
Vysledek hospodafeni za rok 2008 vykézany podle IFRS (71 797) tis. K&
Kumulované zisky a ztraty vykazané k 31.12.2009 (547 405) tis. K&

Na zakladé usneseni Rady hlavniho mésta Prahy v pisobnosti valné hromady Spole¢nosti ze dne 28.dubna 2009,
byla (¢etné vykazana ztrata za rok 2008 ve vysi 71 797 tis. K& pfevedena na Ucet neuhrazené ztraty z minulych let.

11.3 Vysledek hospodareni za rok 2009 vykazany podle IFRS (zisk)
69 254 tis. K¢

11.4 Ukazatel zisku/ztraty na akcii

Ukazatel zisku na akcii vroce 2009 &inil 970 K& (v roce 2008 &inila ztrata na akcii:1 006 K). Citatel vzorce
pro vypoCet ukazatele Zisk/ztrata na akcii tvofi Cisty zisk/ztrata spolecnosti. VSechny akcie Spole€nosti jsou
kmenové, spoleénost nevydala Zadné prednostni akcie. Jmenovatelem je prdmérny pocet akcii nahrazeny
hromadnou listinou v ob&hu v roce 2009, ktery inil 71 380 ks (v roce 2008: 71 380 ks). Spole€nost nepofidila Zadné
vlastni akcie k rozvahovému dni.

12. Prijaté pujcky a uveéry

v tis. K¢ Pozn. 2009 2008
Dlouhodobé

Bankovni avéry 357 071 445 834
Ostatni pGjcky 0 32500
Zavazky z leasingu 0 0
Nekonvertibilni dluhopisy 1455 575 1481150
Celkem 12 1812646 1959 484
Kratkodobé

Bankovni uvéry 114 899 124 169
Ostatni pGjcky 0 0
Zavazky z leasingu 0 32
Celkem 12 114 899 124 201

Bankovni Gvéry a pujéky jsou zajistény rucitelskym prohlaSenim HMP, zastavou v notaiském rejstfiku zastav
pozemky a budovami spole¢nosti a zastavou pohledavek ( viz. bod. 5.)
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Splatnost uvéru a pujéek ma nasledujici strukturu:

v tis. K¢ 2009 2008
do 1 roku 114 899 124 201
nad 1rokaz5 let 357 071 356 676
nad 5 let 0 89 158
splatnost neuréena 0 32500

471970 602 535

V roce 2009 méla Spoleénost nasledujici tivéry a pujéky:

Neurocenou pujcku od Hlavniho mésta Prahy ze dne 1.6.1995 ve vysi 32,5 mil. K& Usnesenim Rady Hlavni
mésta Prahy ze dne 31.3.2009 byl schvalen dodatek ¢.1 ke Smlouvé o pijce, na jehoz zakladé Spolecnost
splatila pajcku ve skute¢né poskytnuté vysi ke dni nabyti G¢innosti tohoto dodatku. Ke splaceni doslo na
zakladé Radou hlavniho mésta Prahy schvalenou dohodou o vzajemném zapocteni pohledavky a zavazku
mezi Hlavnim méstem Prahou a Spole¢nosti.

Uvér poskytnuty KB, a.s. ze dne 11.3.2005 ve vysi 700 mil. K& Urogen pevnou Grokovou sazbou 3,46 % p.a.
se splatnosti k 31.12.2014. Pokraduje v roce 2010.

Kontokorentni Uvér poskytnuty PPF bankou, a.s. ze dne 7.4.2009 dle stanoveného limitu maximalné 35 mil.
K& na pokryti pfechodného nedostatku finanénich prostfedkl v souvislosti s platbou kuponu z diuhopist
emitovanych Spole¢nosti. Uroden pohyblivou trokovou sazbou 6MPRIBOR+1,9% p.a., resp. 1M PRIBOR +
250 % p.a. na zakladé dodatku ze dne 17.12.2009. K 31.12.2009 byl stav kontokorentniho Uvéru
25636 904,13 KE&. Konec€na splatnost tvéru 7.4.2010 byla Dodatkem ke smlouvé stanovena na 7.4.2011,
s tim, Ze maximalni limit Eerpani byl upraven na 25 mil. K¢.

Dlouhodoby Gvér od spole&nosti SkoFIN s.r.0. ze dne 3.6.2009 ve vysi 543 tis. K& za U¢elem pofizeni vozidla.
Rocni procentni sazba nakladi na avér ¢ini 10,07 %. Sjednana doba Gvéru €ini 60 mésicd.

Dne 16.4.1999 Spole¢nost vydala dluhopisy v celkové hodnoté 55 mil. EUR za ucelem dostavby a rekonstrukce
kongresové budovy a vystavby hotelové ¢asti a BCV pro potfeby konani zasedani Mezinarodniho ménového fondu
a skupiny Svétové banky v Praze roku 2000. Dluhopisy jsou splatné jednorazové 16.4.2014 a GroCené pevnou
urokovou sazbou 5,73 % p.a.. Kupon je splatny ro¢né.

Dlouhodobé bankovni uvéry a vydané dluhopisy souvisi s rekonstrukci a dostavbou budov Spole€nosti pro potfeby
konani zasedani Mezinarodniho ménového fondu a skupiny Svétové banky v Praze roku 2000. Hlavnim iniciatorem
a objednavatelem rekonstrukce a dostavby byl stat prostfednictvim Ministerstva financi. Vydané dluhopisy vSak stat
pouze garantoval a vlastni splaceni dluhové sluzby pfipadlo Spole¢nosti.

V roce 2009 Spole¢nost fadné ukonila leasingovou smlouvu na koupi osobniho automobilu.

Efektivni Grokové sazby mély k rozvahovému dni nasledujici strukturu:

2009 2008
Bankovni uvéry 3,46% 3,46%
Ostatni uvéry 10,07% 0%
Ostatni pdjcky 3,79% 5,24%
Zavazky z leasingu 0% 10%
Nekonvertibilni dluhopisy 5,73% 5,73%
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Uéetni hodnoty pujéek Spoleénosti jsou vyjadieny v nasledujicich ménach:

v tis. K¢ 2009 2008
Koruna 471970 602 535
Euro 1455 575 1481150

1927 545 2083 685

13. Obchodni zavazky a jiné zavazky

v tis. K¢ Pozn. 2009 2008

Dlouhodobé zavazky

Dlouhodobé pfijaté zalohy a pfedplacené najmy 2676 1446
13 2676 1446

Kratkodohé zavazky

Obchodni zavazky 38 335 50 049

Pfechodné a dohadné polozky 61520 64 309

Sociélni a zdravotni pojisténi a zavazky vici

zaméstnancim 9716 9572

Zéavazky vici statu 5424 4 557
13 114 995 128 487

Z vykazané Castky kratkodobych obchodnich zavazkl jsou v roce 2009 zavazky vice nez 180dni po splatnosti ve
vySi 134 tis. KE. V roce 2008 Einily 81 tis. KE.

Platby socialniho zabezpeéeni, zdravotniho pojisténi a dafové povinnosti u mistné pfislusnych organG hradi
Spolecnost v fadnych terminech.

14. Rezervy

v tis. K¢ Pozn. Pravni naroky
K 1. lednu 2009 574
Udtovano na vrub vysledovky

- tvorba rezerv 61
- dodatecna tvorba rezerv 10
- zruSeni nevyuzitych Castek (200)
Cerpani v priib&hu obdobi (237)
K 31. prosince 2009 14 208

Vlykazané ¢astky predstavuiji rezervu vytvafenou na soudni poplatky a odmény advokatim za podané Zaloby v(ci
dluznikm.

15. Transakce se spfiznénymi stranami

Spolecnost neuzaviela se spfiznénymi stranami zadné vyznamné transakce, které by nebyly uzavieny za béznych

trznich podminek. Pfehled o transakcich a vztazich mezi spfiznénymi osobami je uveden v samostatné zpravé
,Zpravé o vztazich*.
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16. Podminéna aktiva, pasiva a soudni spory

Vroce 2009 byla Spolenost UcCastnikem 24 soudnich, exekuénich nebo konkurznich Fizeni. Sedm z nich bylo
v témze roce po pravni strance Uspésné ukonceno, ne ve viech pfipadech vSak byla pohledavka Spole¢nosti piné
uhrazena z ddvodu jeji nedobytnosti. | vétSina ostatnich se tyka predevSim vymoZeni pohledavek z obchodnich
vztahi. Potencialni zavazky z probihajicich soudnich spord, konkurzl, exekuéné vymahanych pohledavek
eventualné jejich nedobytnosti byly vyc€isleny na 207 799,73 K& (neuspéch ve sporu, pravni zastoupeni, arbitrazni
naklady, insolvence nebo nedostatek majetku). Vtéto vySi byla v ddetnictvi SpoleCnosti vytvofena rezerva

na potencialni zavazky. Z hlediska rozsahu jsou vyznamnéjsi nasleduijici fizeni.

Eurocell s. . 0.

pfihlaSena pohledavka v ¢astce 1 547 546,04 K&

Pohledavka z dlouhodobého prondjmu, smlouva z 24.9.2001, najemné a sluzby za obdobi duben — srpen 2004;
pohledavka byla pfihlaSena do konkursu dne 20.9.2004. Konkursni fizeni dosud probiha.

V souvislosti s timto konkursem byly vedeny dva spory. Aktivni spor o vydani bezdivodného obohaceni
spo€ivajiciho v uZivani prostor Spoleénosti spravcem konkursni podstaty je ukonéen. Po nabyti pravni moci
rozsudku byl podan névrh na zahdjeni exekuce na ¢astku 939 794,73 K&. Exekuce probiha, povinny je viak téméf
bez majetku. V pasivnim sporu bude zalobce pravdépodobné pokraCovat v dovolacim Fizeni.

Pasivni spor o vydani bezdlivodného obohaceni ve vysi 10 494 000,- K¢ - technického zhodnoceni provedeného
Upadcem v prostorach Spole€nosti byl zahajen dne 2.5.2005 Zalobou spravce konkursni podstaty. Jako podklad
pouzil spravce znalecky posudek, ktery pro stanoveni vySe zhodnoceni pouZil rozpo¢tovou metodu. Ta v8ak nebere
do uvahy ekonomicky pfinos provedenych Uprav, ale pouze vySi viastni investice. SpoleCnost proto zadala
zpracovani oponentniho posudku. Po marném pokusu o smir mezi zalobcem a Spolecnosti byl soudem ustanoven
nezavisly znalec — znal. Ustav Kopprea. Soud prvniho stupné na jednani dne 5.1.2009 Zalobnimu naroku vyhovél
v Eastce, na kterou technické zhodnoceni ocenil jim ustanoveny soudni znalec. Soud takto rozhodl navzdory
argumentdm Spolecnosti a ji pfedlozenym & navrzenym dlkazlim, a pfes nesrovnalosti, které vySly najevo pfi
vyslechu znalce v pribéhu soudniho jednani.

Spolecnost podala proti tomuto rozhodnuti odvolani. Odvolaci jednani ve véci probéhlo dne 4.11.2009. Na tomto
jednani Méstsky soud zmeénil rozsudek Obvodniho soudu pro Prahu 4 a v souladu s judikaturou NS (28 Cdo
3497/2006) zalobu proti Spole¢nosti zamitl. Zalobce podal dne 22.1.2010 proti rozsudku dovolani.

Restitu¢ni spory

Aktivni soudni spor. V této véci Spolecnost vroli zalobce napada rozhodnuti Ministerstva zemédélstvi -
Pozemkového Gfadu Praha &j. PU 3247/92/5, kterym bylo stanoveno, Ze opravnéné osoby Anna Kulhankova,
Ing. Petr Kulhének, Ing. Pavel Kulhanek jsou v souladu s vyrokem |. pfedmétného rozhodnuti vlastniky Casti
pozemku vlozenych do Spoleénosti o celkové vymére 1 009 m2,

Zalobci Anna Kulhankova, Ing. Petr Kulhanek, Ing. Pavel Kulhanek v pasivnim sporu napadaji stejné rozhodnuti jako
Spolecnost v pfedchozi véci, tvrdi, Ze jsou viastniky uvedenych pozemkd, avSak v jiné, neZ pozemkovym Gfadem
uvedené vyméfe.

V téchto dvou vécech doslo usnesenim ze dne 10.11.2005 ke spojeni fizeni vedenych u Obvodniho sodu pro Prahu
4 ke spolecnému fizeni a obé jsou dale vedena pod jednou spis.zn. Spoleénost doklada, ze pfedmétné nemovitosti
nejsou zpUsobilé k vydani opravnénym osobam, nebot jejich vydani by bylo v rozporu s ust. § 11 odst. 1 pism. c)
zak. o pudé, ze tedy pfedmétné pozemky slouzi jako komunikace a dekomponované sadové a parkové Upravy
souvisejici se stavbou Kongresového centra a jsou nezbytné pro jeho provoz a jedna se tedy o plochy nezbytné
a souvisejici se stavbou, a mély by proto byt posouzeny jako pozemky zastavéné. Na spornych pozemcich jsou
v souCasné dobé situovany dekomponované sadové a parkové Upravy — menSi ,kousky zelené“ a rovnéz &ast
obsluznych komunikaci (silnice,chodniky a kruhovy objezd).

O zalobé rod. Kulhankovych jiz soud prvniho stupné rozhodl ¢aste€nym rozsudkem — po pravni moci tohoto
rozsudku bude rozhodovat o Zalobé Spole¢nosti. Proti asteénému rozsudku viak Zalobci podali odvolani. Odvolaci
soud vydal dne 11.11.2008 usneseni, kterym ¢asteCny rozsudek zrusil a véc vratil soudu prvniho stupné k novému
rozhodnuti, pficemz se meritorné vyjadfil tak, ze (prvostupfiovy) soud musi zkoumat, zda jsou ony kousky zelené
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nezbytné pro provozovani Spoleénosti a dale, zda stavba komunikaci byla zapodata pfed 1991. Spolenost
predloZila prostfednictvim svého pravniho zastupce listinné dikazy - fotografie a graficka zobrazeni, ze kterych
vyplyva, Ze komunikace byly budovany souasné s vystavbou Palace kultury, a dale Zze sadové Upravy jsou
situovany nad pozemnimi prostorami Spole¢nost, a tedy jsou nejen esteticky, ale také funkéné propojeny s objektem.

V dalSim sporu Anna Kulhankova, Ing. Petr Kulhanek, Ing. Pavel Kulhének Zalobou napadaji rozhodnuti
pozemkového Ufadu ze dne 15. dubna 2003 ¢.j.: U 3247/92/3; véc je v civilnim fizeni projednavana u Obvodniho
soudu pro Prahu 4. Toto fizeni je pferuSeno do skongeni fizeni vySe uvedeného. V tomto fizeni Kulhdnkovi pozaduji,
aby jim byly vydany dal3i &tyfi pozemky o vyméfe 1 101m2.

17. Vyznamné udalosti po rozvahovém dni

Kontokorentni Gvér dle uzaviené smlouvy s PPF bankou, a.s. ze 7.4.2009 byl bankou poskytnut na pokryti
pfechodného nedostatku finan¢nich prostfedkd v dubnu 2009. Tento nedostatek prostfedkd byl disledkem
mimoFadné naroénosti zavazkl plynoucich z dliuhové sluzby na pocatku roku a sezénnosti vétsiny vynosa.
Z téchto dvodu Spole¢nost prodlouZila platnost smlouvy o kontokorentnim tvéru do 7.4.2011.

Po posouzeni finanéni situace Spoleénosti a v souladu s pfipravovanym strategickym FfeSenim dalSiho
vyvoje, rozhodl jediny akcionaf o zvySeni zakladniho kapitalu Spoleénosti o penézity vklad 100 000 000,-
K& Rozhodnuti bylo zapséno do obchodniho rejstiiku dne 8.3.2010, penéZity vklad byl slozen na ucet
Spole¢nosti dne 11.3.2010 a zvy3eni zakladniho kapitalu bylo zapsano dne 31.3.2010.

Po dohodé s jedinym akcionafem vyhlasilo pfedstavenstvo Spole¢nosti 19.3.2010 vybérové fizeni k projektu
,Navrh restrukturalizace opatfeni s cilem oddluzeni Kongresového centra Praha, a.s.”. Pfedmétem
vybérového fizeni je transparentnim zplisobem nalézt partnera, ktery navrhne nejlepsi feSeni stavajici
ekonomické situace Spole€nosti a souCasné bude schopen tento projekt po vSech strankéach realizovat
a financovat.

Rada hlavniho mésta Praha v plsobnosti valné hromady SpoleCnosti jmenovala ke dni 2.2.2010
Mgr. Daniela Rovana ¢lenem dozoréi rady Spole¢nosti

Rada hlavniho mésta Prahy v plsobnosti valné hromady Spole¢nosti jmenovala ke dni 2.2.2010 tyto ¢leny
vyboru pro audit Spole¢nosti: MUDr. Ladislava Koubu, Ing. Vladislava Mare¢ka a Ing.Rodana Svobodu.
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Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami za ucetni obdobi 1. 1.2009 -
31.12. 2009

Eprava o vetacich mexd oviidajici n ovlddanon osobou o vetazich mezl oviddanss osolou
a ostatnimi osobami ovladanymi stejaon ovidajici osobou v souladu 5 § 66a, odsr. 9
ohchodnihe =Hkoniku, (Lpriva o vitazich meri propojenymi osobami, )

1y Ovkhdani osobs
Kongresove condrum Praha, as,
5 kvéma 65, 140 21 Praha 4, Ceski republika
1¢ 63080249
sapsani v obchodnim rejsthiku Méstskdho seodu v Praze pod spis malkou B 3275

3} Owladajici osola
Hlavmd medsio Praha
Maridnskcdé nans. 2, 110 01 Praha 1
I 0064581

3) Propojené osoby
Piehled majetkonych Gfast] oviddanych hlavndm misiem Pralou - viz pliloha & 1n) a
1.1

4) Smlowvy o dohody weaviend mezi osobou evlddajici a osabon ovhidanou s osobou
oviidanow & propojenymi osobani
Meri ovlddonon & o I:'llhj fei osohois pend weaviena Mdnd ovlddac] smioova,

Smlowvy a jejich plodni s oviddajiel osobou v £.2009 - viz pliloha £.2a)
]
Smbousy a jejich plnéni s oviddanymi osebami v r.2009 - viz pileha E2b) a 2c)
Smilouvy byly uraviring standandnd zn obvvklich cenovich a jindeh podminek,
Eidnému » obow subjpekild nebyly poskvtnuty vihody ani spleobenn fma.

51 Prohliseni
Taio zpriva neobsahuje ddaje, kierd jsou pfedmédem obchodnibho tapemstv
spolednostl, o tdaje, kieré jsou winjovanymi skutednosting podle 2vidtiniho sikonn,

W Praze, dne 23 . beema 2010 ”

[ng Milan Richier, phedseda pfedstnvenstva KCP, as. Ll ., .....

Mgr Kagsel Klima, mistoptedseda predstavensiva KOP, a5, el dL{p
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Prohlaseni predstavenstva Kongresového centra Praha, a.s.

Wymolnl mpine 2a ok 200 podivsl podio raSeho reflepiiho widoml wimy a poctivy cbraz o inandnl silusc, podniatialais
Gnnoss | wysladcich Poapodafend Sooladnosh ra upbrold Gletni obdobi a o wilidkdch budouciho vivela finaninl slisce.
podnikateisid dnnasti & waladiol hospodafen
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misiopladesda phadeiavendive KCP, a8
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Eqrﬁv: anditora k afetni pivirce a viroéni zprivé spoleénosti
Kongresové centrum Praha, a.s. za dfetni obdobi roka 2009

It fikamd cdaic;
Olbschodni firma:
I

Sidla:

PMedmd sidatia:

Chetfovand ohdohi
Hervabavy den:
Dhatuim podepsimi mprkyvy

Auditoii:

Viyrocni zprava 2009

Eongresovd eentrum Praha, o5
63 08 (2 45
P'raha 4, 5. kvéina 65

Crvideni dbetni zivirky s rok 2009, adaji « bfetni sivérky
wirdenych ve vyrolnl sprind spolednostl Kongresovd cemirum
Praha, as wm rok 2009 a provérks Zpeivy o vetarich med
propajnime osobeni m mk 2009 spescovond phadstevensive
Komgresové centrum Praha, as. vsoulsdu & §66a obchodedho
rdkondku™ (dile jen spriva o vonrlch mer propajenimi
aschan")

ietni obdobi od 1. ledna 2009 do 31, prosinee 2008
31 peosines 2000
15, dubma 20040

ELIRO-Trend Audn, as
Opeivnind KACK & 317

Ing. Peir Byned
Opriveninil KACE & 1259
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Zprava auditora k adetni ziviree a virodni eprivé spolefmosti
Kongresové centrum Praha, a.s. za a&etni obdobi roka 2009

Lprava auditorn pro akelonife spolednosti Kongresové centrum Praha, a.s.

Lpriva o dfeini sdvEree

Ma mikladé provedendho audito jsme dne 15, 4. 2000 vydali k aletni wivérce, kiesh e soutias
o virodni sprivy Be strandeh 18 aF 40, eprivu nisledujictho msinl:

Lhviili jsme pliladenon ddetnl shvérky spolelmost Kongresovs centnam Praha, as . ¥ykar o
finanéni siusci k 31. 12, 2009, vykar o dplném valedion k 31, 12, 2000, vikae emin viastailo
kapatily, vykaz pondinich tokd za obdabi od 1. 1. 2009 do 31, 12. 2009 pfikohe oo dlctni
zhvirky, wietnd popisu poulityeh vizmammich déeindch meiod. Udaje o spoletnosi
Kongresove centrum Praha, a.s jsou uvedmy v bodd | phlohy 1é1o Géetni zhvirky.

Oddpovidmost statutirnibo ergine dfcni jednotky za d&etni ravirks

£a sestavens] ibeini sivérky podivajici vbmy a poctivé obraz v souladu s Mezindrodssim)
standardy dcetndho vykamnictvi ve znéni phijatém Evropskos unii odpovili Malutami orgin
spolednosii Kangresové centram Praha, as. Souddsti 160 odpovidnost Je navrhmot, manvésl a
anjistit vaithni Kootroly mad sestavovdnim o vérngm mobraenim letnl sivirky sk, by
recheahovals vismamne nesprivnosti spiiscbend podvadem pebo chyboni, evolit & uplashovas
wiaoalned Bleinf metedy & provadds dand simuac plimétend ddend odhady.

[Mpovidnost ssditor

Nabi dibahon jo vydat na ziklsdé provedendho asdit virok k 18o GBetni miviree, Audil jeme
provedii v soulada se zikonem o auditorech n Merindrodnimi suditorskymi siandardy a
sotrvisejicimi pplikstnimi doloskamd Komory pudiion Ceské repehliky. V' souladu 5 tmi
pledpisy jsme povinni dodriovat etické normy 2 naplénovat o provest audit ak, abychom
riskali pfimitenou jisiom, $o afetni miverkn neohsahuie virnamnd nesprivnosti.

Audit mhmuje provedend sudiorskich postupd, jjiche cllem jo siskat dikmeni informace o
dimkich o skwetnosiech uvedendeh v beind zihvéroe, Wikt auditorskych postupd wivisl na
tsodki auditors, vieind posoureni ik, fo iteind shvirka ohsabuje viEnamng nesprdvnns
rplisohend podvodem nebo chybhow I possaovini thehas Hizkk auditor plikiédne k vninfnim
kongrolim, Kieré jsou relovanini pro sestaveni a vimé pobrazen] et sivirky, Cllem
paspuzenl wnilimich kontrol je nnvthnom vhodné auditoeské postupy, mikoli vyl se
K Oinmosti vaithich koetrol, Audit 1 zahriigje posouzeni vhodmosti powtitfeh ddetnich
metod, pliméfonosti dletndch clhadd provedensch vedenim | posauceni celkovd preceniace
mioind rdnvdricy
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Drommmiviimee sz, Je wskané diknzni faformace tval dostsioing s vhodey wiklsd pro vvjadeeni
paksha ok,

Vivok audiora

Podle natcho ndeom Gletnd mivirka podivd viémy o poctivy obrae akiiv, pasiv o frasin
situsce spolotnosti Kongresové eentrum Praba, as k31, 12 2009 o mikiadd, vinosi a
vialediou jejiha hespedaten] a pemiinich toki v ok M09 v soulsdy & Mezendradnins
sundardy itetntho vikamictvi ve ménl pijmém Evropsko usii.

Ani2 bychom vyjadbovali virok s vihendou, uporoefiiene na dioabodobs vysokou i
madhglenoati spololnosti @ modné problémy s dhradou splaingch mvickl v sfedaddobd
horzoety. Y shilodem kvyie popsand situad povalujemse o numé, shy jeding akclondt
v soutinnasti & vedenim spole<niast pijal (sinns opatierd ke Zlepseni finandni pozice spoletnosti ™

Fpriva o proviree aprivy o vatazich neezh propojeny mi osohami

Provifill jsme vienou spriviest adaji uvedengich ve rprivi o vetazich mezi PR e
ceabami spobeinosti Kongresové centrum Praha, as & 30, 12 2009, 7a sestaveni o iy o
Vatazich pe zodpovidng statutimi oegin spolefnosti Kongresevd centrum Praba, as. Nabim
tikalom je vydat e zikladé provedend provirky stanovisko k 1éio fprive o velazich.

Provirku jame provedli v soulsdu s Mesinirodnim standarders pro provirky & soundisejicimi
splikainimi dolodami Komory suditord Ceske republiky, Tyio standasdy vy2aduji, abychom
plinevall & provedli provérku s cilem miskat stfedni mirg Jistoty, ke zprive o vrlarich
neobsahuje vizmamnd nesprivmosti. Provirka j¢ omezenn pedeviim e doinrovin
pracovnikd spoletmostt a na analytické postupy o vibdmvim epiisshem provedend

veend sprivnosti Odajill. Prote provérks poskyiuje ni#s stuped [istoty ne? sudit. Audil jsme
neprevidEll. s proto nevyjadhijene virok audiior,

Mo wiklade nali proverky sme nesjisili Bhdné Vimamnd vived nesprivoesti ddaji
uvedentch vo sprive o vrtazich mexi propojendmi osobami spolelnosti Koengnesavé centmaim
Priha, sk 31, 12 2009,

Eprava o virolni sprave

Ol jame soulad vojrodnl apravy spolednosti Kongresové centrom Praha, as k 10 12, 2009

8 Gheind wverkow, Kiera o obsafona v 1860 vimoeni zpeive ma strandch 18 a8 49, £a sprivoost

wirodni aprivy je sodpovidng statutirni ongim spoletmost) Komgresové centrum Pram, ax.

mh dkidem je wydal na mikladé provedendho oviend witok o souladu virodnl sprivy &
fill Evlrkou,

Ovifend jsme provedll v souladn s Merindrodaimi audiicrskymi standardy 8 souvisejicin

aplikacnimi doloBami Komory auditond Ceské repabliky. Tyvio standardy wydadufi, aby

auditer naplinoval o proved] oviteni k. aby riskal phiméfenou jisiotu, fe informace

obuaiend ve vitolnl wprive, kierd papisuj skuistnost, jef jsou 12 pledmiiem sobeazeni v

weinl mivéree, jabu vo viech vizmamnich chledech v souladu s phishinou Gleini zivirkow

i!:r presvidieni, fe¢ provedend avéfeni poskytuje plimélend podkiad pro wyiddfenl virok
oL
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PModle madehe nieom juw informace vvedend ve wmdnl zpeiveé spalolnosti  Komgrosnd
comrum Praha, as k 30, 12, 2009 ve vioch virmamngch chledech v soulady s vvie ovedenou

weetn| Fhverkos

Praha 15, dubnga 20]10
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Semeryalne naim. FTE23, Praha
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vy audiler:
Ing. Peir Ryned
Uhprdvndni Hado 1299
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